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TURISMO > BALEARS CUENTA CON UN 44% DE PLAZAS DE OFERTA REGLADA Y CON UN 56% DE TIPC RESIDENCIAL

Exceltur advierte del peligro que supone el
crecimiento desbocado de la construccion

El secretario general de Turismo, Martinez Fraile, dijo: “Me da miedo la fe del converso”

El “lobby’ turistico
Exceltor advirtié
ayer del riesgo que
supone Ya masifica-
A8 cidn urbanfstica en
Bl los municipios del

NURIATOGORES

; Res  litoral espafiol v ba-
Enviada especizla. a1 por la “acelera-
SANTANDER

da construccién de
alofamientos residenciales™ y ase-
guré que las plazas de este tipo ge-
neran menos riqueza y empleo que
las regladas tradicionales. Por su
parte, el secretario general de Turis-
mo, Raimon Martinez Fraile, dijo
que 2] sector tarfstico ha sido “de-
predador” del territorio y expresd su
temor ante*1a fe del converso™.

Durante un encuentro en la Uni-
versidad Internacional Menéndez
Pclayo de Santander, el vicepresi-
dente ejecutivo de Exceltur, José
Luis Zoreda, presenté un informe
en el que la organizacion subraya
que un modelo de crecimiento urba-
nistico ilimitado y basado en un au-
mento exponencial de los aloja-
mientos residenciales es “insosteni-
ble a medio plazo en términos
econdmicos, laborales y medioam-
bientales” y recaica que en los.mu-
nicipios del litoral espaiiol existe
suele calificado para “mriplicar los
niveles de urbanizacién actuales™
por lo que: “Si sigue el ritmo actual
de crecimiento, se generaria una so-
breoferta que harfa insostenible el
consumo de agua, de energfa y la
generacién de residuos™,

El informe agrega que en 2003,
cada plaza reglada tradicional del
archipiélago gener6 24.277 euros
de forma directa e indirecta frente a
los 3.687 que produjo cada unidad
de alojamiento residencial, es decir,
unas 6,5 veces mds. De este modo,
y segidn el razonamiento de Excel-
tur, una plaza de un establecimiento
reglado en las islas generaria apro-
ximadamente lo mismo que una vi-
vienda para cuatro personas y otra
para tres. Pese al impacto de la ofer-
1a residencial, Balears y Canarias se
encuentran en situacién ventajosa
frente a otras comunidades pues son

Zoreda presentd en Santander un estudio de Exceltur sobre distintos tipos de desarrollo en el litoral.

LIMITES

c6.

caled el empresario.

El ‘lobby’ turistico insta a actualizar
laley de arrendamientos urbanos
para que aflore la oferta no reglada

N. T. Saatander.

Exceltur instd ayer a la Administra-
cidn a actualizar 1a Ley de Arrenda-
mientos Urbanos (LAU) “u otra le-
gislacién complementaria® con el
fin de que salga-a fa luz y pueda ser
controlada la oferta residencial no
reglada y “evitar la competencia
desleal que genera”, idea gue tam-
bién comparte el conseller Flaguer,
quien ayer se declard partidario de
modificar la norma para que reco-
nozea el “alquiler turfstico™ de for-
ma especifica.

El “lobby’ turistico, en el que s¢
integran alrededor de 30 empresas,
cifra en 400 millenes de euros los
recursos que las arcas piblicas del

Estado dejan de ingresar cada afio
por la comercializacién alegal de
alojamientos residenciales.

En este sentido, el conseller de
Turismo, Joan Flaguer, que también
intervino en el encuentro sobre tu-
rismo Y territorio en Santander, ma-
nifestd que el 30% de los turistas
que acuden al archipiélago evit la
oferta tradicional.

Afiadio que con la ley que regu-
la las viviendas turisticas vacacio-
nales, aprobada en marzo, s¢ ha
creado un registro de propietarios y
de explotadores comerciales de este
tipo de oferta, lo que permitiv in-
corpotar a la disciplina urbanistica
3.000 viviendas, “que deberdn cum-

“Balears ha superado el nivel de la sostenibilidad”

Sim6n Pedro Barcel$, copresidente del Grupo Barceld, insistio
ayer en que Balears “ha superado el nivel de [a sostenibilidad” y
dijo que, el Plan Territorial de Mallorca deberfa haber sido mu-
cho mds restrictivo. No obstante sefiald que ese debate es “agua
pasada™ y que hoy dfa la discusién debe centrarse en decidir si
el crecimiento debe tener un limite y, en caso afirmativo, dénde
se debe situar. “Adn as{, yo creo que ya se ha superado”, recal-

A su juicio, el mejor modelo es el que mayor nivel de activi-
dad empresarial genera con el menor uso posible de los recursos
naturales. Por ello, se mostré partidaric de invertir en calidad y
-en la creacidn de establecimientos no de tres estrellas, sino de
cuatro.y de cinco, con valor afiadido para el cliente.

Asimismo, se declar a favor de Ia reconversidn y €l cambio
de uso para eliminar plazas obsoletas. “Si con cuatro o cinco ho-
teles de tres estrellas se puede crear un niimero inferior de pla-
zas residenciales de mayor nivel, es una buena oportunidad”, re-

plir los mismos requisitos y exigen-
cias que ¢l resto de la oferta reglada
operativa,

" Ademdis, indicé que la LAU,
“cuya reforma o modificacién com-
pete alas Cortes Generales”, permi-
te el arrendamiento por tramos de
dias, por temporadas, independien-
temente de a quién va dirigido ese
alquiler” y afiadid: “Nosotros cree-
mos que €s necesario que la norma
contemple el ‘alquiler turistico’ de
forma especifica, como una tinica
forma para que las comunidades au-
tonomas podamos entrar a regular
un amplisimo segmento de oferta
que hoy, con la LAU en la mano,
estd fuera de nuestro alcance”.

La consellera de Turismo de la
Generalitat Vzlenciana, Milagros
Martinez, y sus homdélogas de An-
dalucia y Catalufia, Paulino Plata y
Josep Huguet., también se declara-
ron partidarios de regular este tipo
de oferta modificando la ley si es
necesario,

las dos autonomias en las que los
turistas mds recurren a estableci-
mientos reglados. El informe afiade
que en 2003, cuando el volumen de
actividad econdmica generada en

- Balears por la afluencia de turistas

fue de 6.227 millones de euros, se
contabilizaron 944 992 plazas turis-
ticas, de las que el 44% formaba
parte de la oferta reglada y el 56%, .
de la residencial. De este modo, y
segin los datos de 2003, el archi-
piélago tiene menor porcentaje de
oferta residencial que Andalucia
(87%), Canarias (63%), Catalufia
(79,5%), Comunidad Valenciana
(88,5%) y Murcia (92,1%).

Por otre lado, a la afirmacién
Martinez Fraile, segiin la cual el
sector turistico es un gran depreda-
dor del territorio, Zoreda dije que
los empresarios sélo camplen laley.

Barceld se deshard
en un par de afios
de ]a mitad de sus
hoteles en Balears

N. TOGORES. Saatander

El Grupo Barceld, que ticne diez
hoteles en Balears, prevé despren-
derse de uno de sus establecimien-
tos en Mallorca este aiio y de otros
“cuairo o cinco” el préximo gjerci-
cio, por lo que a muy corto plazo, la
cadena reducird a la mitad sus hote-
les en el archipiélago, tal y como
explicd ayer Simén Pedro Barceld,
copresidente del grupo.

La intencidn de venta, yu ade-
lantada por este rotativo, responde a
que estos hoteles, a juicio de la
compafiia, no permiten, por sus ca-
racteristicas o situadion, ofrecer
nuevos valores ahadidos o bien son
completamente estacionales.

Barcels hizo referencia a la pre-
vision econdmica del grupo paraes-
te ejercicio y dijo que los resultados
netos después de implestos crece-
rén de 60 millones (en 2004) a 100
millones este aiio, sobre todo gra-
cias a los resultados extraordina-
rios. Asi, los derivados de la activi-
dad ordinaria snejorardn un 10% y
pasarin de ios 30 millones de euros,
registrados el afio pasado 230,35 ¢
“quizd” 40 mtllones en 2005. Sin
embargo, los resultados extraordi-
narios —procedentes de la venta de
activos inmobiliarios, hoteles y par-
ticipaciones en otras empresas, co-
mo First Choice, de 1a que se vendi-
do un 5%- se duplicardn y crecerin
de 30 millones & alrededor de 60 o
70 millones de euros.

“En el caso de Espaiia, nuestros
resultados empresariales mejorardn
como consecuencia de nuestro cre-
cimiento; si compardramos hoteles
con la misma capacidad un afio y
otro, estarfamos con resultados in-
feriores alos del afic pasado. Nues-
tra politica de incorporacién de nue-
vos productos en Espafia y nuestra
expansion intemacional hacen que
nuestros resuitados como empresa
sean mejores”, recalcd Barceld.

Respecto al plan estratégico de
la compaiiia, dijo que éste prevé in-
vertir 500 millones de euros en cin-
co afios. Entre un 50% y 60% ird a
proyectos en México; un 20%, a
EEUU y Caribe y entre un 20% y
un 25% a Espaiia y Mediterrdneo.

Los empresaﬁos aseguran
que la rentabilidaden
el sector turistico sigue bajando

N. T. Santander
La rentabilidad empresarial en
2005 serd menor que el afo ante-
rior, tal y como coincidieron en se-
fialar tanto el presidente de Excel-
tur, Simén Pedro Barceld, como el
vicepresidente ejecutive de la or-
ganizacidn, José Luis Zoreda.
Barceld dijo que cn 2005 se re-
gistrardn beneficios, pero afiadid

" que los mérgenes serdn mds estre-

chos debido a la presién de los pre-
cios por parte de la demanda y al
aumento de los costes como conse-
cuencia del crecimiento de la infla-
cidn. A ello afiadid que es “imposi-
bie” que un buen mes de julio o un
buen agosto garanticen un afio em-

presarial satisfactorio.

Zoreda afiadié que seglin su
percepcitn, la rentabilidad se man-
tiene o desciende y recaled que,
aunque el gasto medio por tirista y
dia aumente ello puede ser deriva-
do de una estancia més corta. Al
dividir los gastos fijos, como el del
viaje en avidn, por-un ndmeroe me-
nor de dias, la cantidad aumenta.
“Lo importantie es el gasto medio
por turista”, recaled.

En refacién al “todo incluido’,
manifestd que no es una modalidad
vacacional que haya nacido del ho-
telero y recaled que su incremento
responde a una demanda y a la pre-
sidn de los operadores turisticos.
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