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TURISMO. LOS HOTELES NO PODRAN SER RECONVERTIDOS EN APARTAMENTOS NI EN VIVIENDAS

Seeliminan las diferencias entre
casas turisticas y residenciales

+ El nimero de viajeros alojados en establecimientos extrahoteleros se ha
duplicado & El ‘boom’ inmobiliario recorta los ingresos del sector turfstico

FRANCISCO M. PASTOR
Malaga

» La nueva Ley de Vivienda Pro-
tegida y Suelo se ha propuesto eli-
minar las diferencias de cargas ur-
banisticas entre las viviendas re-
sidendales y las casas turisticas ¢
de segunda residendia. Asi, lasen-
miendas introducidas porel PSOE
alanueva normativa eliminan to-
das las excepciones existenites has-
ta ahora a la obligatoriedad de que
los promotores de los nuevos sec-
tores de suelo cedan el 30% delos
mismos para viviendas de VPO y
se impide que los hoteles pue-
dan reconvertirse en viviendas.
Las propuestas introdudidas por
el grupo socialista tratan de eli-
minar las diferencias de trato le-
gal que tienen las primeras y se-
gundas viviendas, un mercado que
en la prictica no est nitidamente
diferenciado en Andalucia, de for-
ma que hay promociones que se
aprovechan de las menores cargas
que tienen las viviendas turisticas
que en realidad son despusés resi-
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dencias habituales.

La enmienda que introduce una
disposicion adicional al proyecto
de ley establece que “en todo caso,
las viviendas de segunda resi-
dencia, sean o no habituales o es-
tacionales, seran consideradas
como de uso residencial”.

Esta disposicién adicional con-
sagra como uso global turistico
finicamente aquel que mayorita-

riamente conternpla hoteles y apar-
toteles, de forma que todos aque-
llos alojamientos que no sean de
uso exclusivo y tengan una tinica
unidad de explotacién seran con-
siderados como de uso residen-
cial.

La disposicién introducida por
el PSOE trata también de evitar
el fenémeno creciente de la re-
conversién de hoteles en vivien-

das. Algunos ayuntamientos como
el de Torremolinos, gobernado
porel PP, ya han introducido cau-
telas en sus ordenanzas urbanis-
ticas municipales para evitar que
hoteles a los que por su condicién
de equipamiento se les permiten
volirmenes de edificabilidad y den-
sidades mayores a los que tienen
las viviendas, sean en realidad una
via de sortear obsticulos para la
promocitn de casas.

La cuestién no es baladi, ya que
mientras el turismo residencial
esté experimentando un gran cre-
dmiento, el lamado turismo tra-
dicional u hotelero se mantiene
aduras penas. Segin los cilculos
realizados por la Sociedad de Pla-
nificacién y Desarrollo (Sopde) de
la Diputacién Provincial, los tu-
ristas que no se alojan en hoteles
dela Costa del Sol representanya
casi el 60% del total de visitan-
tes, el 60% de los espafioles y un
50% de los extranjeros.

La mismmna situacién se repite en
toda Espafia, aunque es la Costa
del Sol uno de los destinos mas
afectados, junto a Las islas, por el
cambio de hibitos de los turis-

tas. De hecho, segin un reciente
estudio realizado por la Alianza
para la Excelenda Turistica (Ex-
celtur), el afio pasado més de diez
millones de viaieros se alojaron
durante sus vacaciones en su pro-
piavivienda oen casas de amigos
o familiares, eldo-
ble que hace siete afios, lo que
indudablemente ha contribuido
aque descienda el gasto medio de
€305 visitantes. w
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