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a Administracion plantea crear un registro
e viviendas de costa y reformar la LAU

Gobierno y Generalitat buscan formulas para regular los alquileres turisticos

P El boom constructor que vive el litoral y el de las aerolineas de

bajo coste ha disparado el alquiler de viviendas a extranjeros que

pasan sus vacaciones en Espaiia. Las administraciones estudian

formulas para regular estos alquileres, 2 menudo opacos fiscal-

mente, y que son ya la principal competencia de los hoteles.

ROSA SALVADOR

BARCELONA., - El Gobierno y di-
versas comunidades auténomas co-
mo Catalunya estudian reformas le-
gales para regular el actual boom de
alguiler de viviendas a turistas que
viven especialmente la costa medi-
terrdnea, Baleares y Canarias. Se-
giin los datos del Observatorio Tu-
ristico de la Conselieria de Turis-
me. ¢l 63,9% de los turistas que lle-
gan a Catalunya ya no se alojan en
establecimientos reglados (hoteles,
campings, casas rurales o aparta-
mentos turisticos) y un fenémeno si-
milar se da en el resto de Espaiia.

El Gobierno, segtin explico el di-
rector general de Turismo del Minis-
terio de Industria, Raimon Marti-
nez Fraile, estudia la posibilidad de
reformar la ley de Arrendamientos
Urbanos (LAU) para definir el al-
quiler turistico como un contrato di-
ferente al alquiler urbano de tempo-
rada, que habria de incluir la presta-
cién de servicios turisticos. La Ge-
neralitat catalana, por su parte, pre-
para un decreto para regular el al-
quiler turistico de viviendas, crean-
do un registro de las que se comer-
cialicen en alquiler e imponiéndo-
les unos requisitos y servicios mini-
mos que habrdn de ofrecer a los tu-
ristas que las alquilen, ’

Martinez Fraile reconocié que
Turismo, junto con el Ministerio de
la Vivienda, inicié hace un afio un
estudio sobre cémo regular el auge
del alquiler de costa para responder
a la preocupacidn del sector hotele-
ro ante la competencia que suponen
unos establecimientos que ofrecen

pocos o ningdn servicio y que en

muchos casos ademds ni siquiera
pagan impuestos. Con todo, sefiald
“es un empefio dificil” ya que “no
s¢ pueden poner puertas al campo”.
La Generalitat de Catalunya, por
su parte, esta elaborando un decre-
to para regular la vivienda turistica
que inicialmente preveia aprobar
antes de final de afio pero que final-
mente se retrasard hasta el 2006.
Responsables del Departament de
Comerg, Turisme i Consum expli-
can que la regulacion “es mas dificil
de lo que imagindbamos™ y consta-
tan que Baleares, comunidad que
fue pionera en regutar la explota-
cion de estas viviendas en mayo, es-
ta encontrando problemas para apli-
car su legislacion. Por ello. expli-
can, la conselleria ha creado una co-
misién conjunta para afrontar el
problema con la Federacio de Muni-
cipis “porque ellos serdn los que ten-
gan que controlar su aplicacion™.
El borrador del decreto que ac-
tualmente estudia la conselleria pre-
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Boom en la vivienda turistica

) DA
Miles de viviendas. En la costa mediterrdnea y en las islas
Il Viviendas finalizadas Viviendas iniciadas 378 399
314 13 313 311
oo 249 276
195 212 207
|
1999 2000 2001 2002 2003 2004
|TIPO DE PLAZAS DE ALOJAMIENTO _—
| Viviendas construidas en la costa (1991-2003)
I Principales Vivienda de potencial uso turistico Resto
0 200.000 400.000 600,000 800.000

. CATALUNYA
canariash
BALEARES

ANDALUCIA

Fuente: Exceltur

|
|
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El 30% de los pisos se construye en el litoral

La costa ha sido uno de los principales motores

de la eclosion de la construccion de viviendas
que ha vivido Espafia en los ultimos afios. Segin las
estadisticas oficiales, el afio pasado se vendieron en
Espaiia 181.000 viviendas turisticas, el 30% del to-
tal de las ventas.

Este desarrollo residencial se mantendrd ademads
en los proximos afios. Segtin el lobby turistico Excel-
tur, en la costa hay actualmente 3.8 millones de vi-
viendas de segunda residencia y proyectos en mar-
cha para que alcancen los 4,8 millones ¢n ¢l 2010. A
mds largo plazo, ademads, los ayuntamientos coste-

ros han calificado suelo urbanizable con capacidad
para construir otros 8 millones de viviendas en las
préximas décadas.

El desarrollo urbanistico de la costa se basa princi-
palmente en la demanda de los ciudadanos extranje-
ros: los promotores estiman que los espafioles com-
pran sélo la mitad de las viviendas de costa. y los
porcentajes son atn inferiores en las zonas mds ca-
ras, como la Costa del Sol o las Islas. Son los altos
precios que alcanzan yalas viviendas en Espaia, pre-
cisamente, los que animan a sus propietarios a alqui-
larlas para ayudarse a pagar las hipotecas.

vé crear un registro ¢n ¢l que debe-
rlan inscribirse todas las viviendas
que s¢ alquilen a turistas y que per-
mitiria evitar su opacidad fiscal.
Ademas. la conselleria prevé crear
dos categorias de inmucbles. La
m4s bdsica serian las viviendas va-
cactonales de uso turistico. que ha-
brian de ofrecer unos servicios basi-
cos como telefonia, limpieza, equi-
pamiento de mucebles. clectrodo-
mésticos v ajuar. asi como alenciéq'
personal al cliente similar a la recep-
¢ion de Jos hoteles, La segunda cate-
goria seria la de apartamentos turis-
ticos de altas prestaciones que in-
cluiria viviendas de mayor superti-
cie ¥ con equipamiento como aire
acondicionado o piscina.

El boom de las viviendas
de costa hace que el 64%
de los turistas que visitan
Catalunya no se aloje en
establecimientos reglados

Eldirector de Turismo del minis-
terio, Raimon Martinez Fraile, ex-
plica que ¢l principal problema pa-
ra cambiar la ley ¢s “hacerla cum-
plir. El alquiler turistico estd muy
extendido por el territorio y requeri-
ria un gran esfuerzo inspector detec-
tar todas las viviendas que se alqui-
lan sin cumplir la ley y sancionar-
las™. Martinez Fraile explico que en
paises como Francia cxisten tam-
bién viviendas turisticas que convi-
ven con los hoteles y laclave es en-
contrar un modelo que combine am-
bos sistemas. A su juicio, “la mejor
manera de frenar el fendmeno es la
legislacion urbanistica™ que es com-
petencia de avuntamientos v auto-
nomias para cvitar la construccion
masiva de vivienda en la costa. v su™
bir los impuestos municipales para
financiar mas servicios turisticos,®
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