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INVERSION INMOBILIARIA

La masificacién urbanistica,
una amenaza para el turismo

La alianza de empresas turisticas Exceltur ha advertido de los riesgos del exceso de construccién en la
costa. Los agentes del sector inmobiliario abogan por la convivencia eritre turismo hotelero y residencial,

Hace una semana, las principa-
les empresas turisticas, reunidas
en la alianza Exceltur, advirtie-
ron de los riesgos que conlleva el
«exceso» de construccién que, en
su opinibn, soportan las costas
espaiiolas en los Gltimos afios, y
que hace peligrar su rentabilidad
a medio plazo.

Bien es cierto que desde hace
algo més de una década viene
observéndose un aumento de las
promociones inmobiliarias des-
tinadas a usos turisticos resi-
denciales en las costas espafiolas,
¥, en concreto, en el litoral mala-
gueiio. No obstante, los profesio-
nales pertenecientes al ramo del
ladrillo consideran que ambos
sectores, el inmobiliario y el
turistico, son «totalmente com-
patibles», tal y como destaca
Alvaro Rodriguez, adjunto de
direccion de la promotora Norie-
ga, quien afiade que tiene que ser
el mercado «el que equilibre la
balanza entre los dos».

Alvaro Rodriguez define la
relacion entre el sector inmobi-
liario y el turistico como «com-
plementaria méas que perjudi-
cial», ya que uno de los benefi-
cios del sector residencial es que
provoca la creacién de multitud
de servicios e infraestructurasa
su alrededor «que benefician
también a las empresas hotele-
ras», segin afirma el directivo de
Noriega.

Relacién simbistica

Por otra parte, Ana Belén Rodri-
guez Porras, gerente de la pro-
motora Myramar, considera que
€l paso previo a 1a compra de una
vivienda es el turista que se hos-
peda en el hotel, admira las exce-
lencias de la zona y repite poste-
riormente en hoteles hasta que
se fideliza y adquiere una vivien-
da en ese lugar

En consecuencia, considera
que la relacién entre ambos sec-
tores no es «en absoluto» perju-
dicial. «El cliente que ha com-
prado una residencia habla de las
bondades de la zona y atrae a
otros amigos para que vengan a
1a costa, los cuales se alojan en
los hoteles; es el mejor propa-
gandista de la zona», razona.

De la misma opinién se con-
fiesa Alvaro Rodriguez, que con-
cluye que es «fundamental» una
relacion de equilibrio entre
ambos sectores que ha de ser
regulada por el propio mercado,
¥ considera que ni siquiera ha de
ser regulado por una excesiva
planificacion: «8ilo regulas muy
estrictamente te puedes cargar
todo el sistemav, sentencia.

Por otra parte, en una recien-
te cumbre mundial-sobre viajes
y turismo celebrada en Was-
hington, varios ponentes criti-

El boom turistico de los afios 60y 70 pn;opicié nuUMerosos desma;nes urbanisticos. / sur

En Mdlaga es facil

diferenciar dos zonas
con desarrollos

dispares: la costa
occidental y la oriental

caron que en Espaia se estan lle-
nando las playas con una suce-
sion de bloques de cemento, un
sistema de crecimiento econé-
mico «que no es sostenible», en
su opinidn.

Dos zonas contrapuestas
En la provincia de Malaga, es
facil diferenciar dos grandes
zonas con caracteristicas y desa-
rrellos muy dispares: la costa
occidental y la oriental.

En este sentido, los modos de
construccién que imperaban

Una reciente cumbre
mundial de turismo
puso de relieve que las
playas espatiolas estdn
cubiertas de cemento

cuando comenzé el boom turisti-
co en la década de los 70 provo-
caron la realizacién de cons-
trucciones que no atendian a cri-
terios estéticos ni de sostenibili-
dad, como los grandes bloques
desproporcionados a pte de cos-
ta. Esa construccion desmedida
es la causante de la actual esca-
sez del suelo, que ha provocade
hoy dia que el precio se haya dis-
parado sobremanera.

«Quizés la Costa del Sol no sea
el mejor ejemplo de sostenibili-
dad, pero hemos de tener en

cuenta que el crecimiento eco-
némico de esta zona esta ligado
al sector inmobiliario», comenta
el adjunto de direccion de la pro-
motora Noriega, quien conside-
ra que aunque no debe masifi-
carse, tampoco hay que dejar de
tener en cuenta que «es un motor
muy importante»,

Por su parte, el litoral oriental
se encuentra en un momento de
incipiente desarrollo, debidoala
relacion directa que existe entre
los proyectos urbanisticos que se
acometen en esta zona y el desa-
rrollo de las infraestructuras.

Los profesionales del sector
inmobiliario consultados coinci-
den en seialar que los nuevos
desarrollos urbanisticos (la zona
oriental malagueiia, por ejemplo)
se realizan teniendo en cuenta
criterios de sostenibilidad que no
se observaban antes, por lo que
auguran un desarrollo equili-
brado de esa parte del litoral
malaguefio.
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