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La costa de la saturacion

La construccion masiva de viviendas y hoteles aleja al turista de las playas espafolas y pone en peligro el medio ambiente

Peligro en la costa espafiola. Fl
motor econdmico de nuestro pais,
el turismo, empieza a dar sinto-
mas de cansancio. Y no es para me-
nos, porque es dificil que un sec-
tor aguante el imparable creci-
miento de la oferta que éste ha vi-
vido en los dltimos afics. Entre
1991y 2003 se han creado 1,2 mi-
llones de plazas de alojamiento re-
sidencial en las playas nacionales,
con un aumento medio del 2,2%
anual. Las plazas hoteleras han
crecido incluso a ritmos més acele-
rados, del 3,6% desde 2001, se-
gin un informe realizado porel /o-
bby turistico Exceltur, que habla
de clara situacién de sobreoferta
del conjunto del alojamiento en re-
lacién con la demanda en las cos-
tas de la comarca del Maresme y
en las provincias de Valencia, Ali-
cante, Murcia, Mélaga y algunos
municipios de Huelva, Tenerife,
Gran Canaria y Baleares.

Hasta el punto de que mu-
chas zonas que han tenido en la
actividad turistica su principal
motor de generacién de renta y
empleo “comienzan a ver peli-
grar la capacidad de carga de su
territorio y, por ende, la sosteni~
bilidad de un posicionamiento y
una oferta turistica poco diferen-
ciada®. Méxime si se tiene e
cuenta que el suelo calificado pa-
ra desarrollar urbanisticament.
en los proximos afios en los mu-
nicipios del litoral espafiol,
“cuando menos, triplicaria el nii-
mero de plazas de alojamients,
existentes” (1,67 millones en alo.
jamientos reglados: hoteles, cam.

L
El crecimiento en
plazas turisticas es del
7% anual, pero la
construccién este ario
bajara un 5% en la
costa, segun el BBVA

pines, apartamentos turisticos, et-
cétera, y 5,3 millones de plazas er,
lo que Exceltur denomina vivien-
das de potencial uso turistico). Es-
to significaria pasar de 13,6 mi-
llones de personas a 40 millo-
nes, segtn el citado informe, y
triplicar igualmente el consumo
de agua, energia y la generacion
de residuos.

Insatisfaceion
No es de extrafiar, por tanto, que
los turistas extranjeros que Negan
a Espafia ya no estén tan satisfe-
chos como antes al visitar nuestro
pais. De hecho, el 70% declara
que no pretende regresar, tras ha-
ber paseado el territorio en tres
ocasiones. Y la culpable es la masi-
ficacin de las playas. Una reali-
dad que es tan compartida por la
ind i6n, los promotores
de segundas residencias y los em-
presarios hoteleros como dificil de
solucionar. S6lo hay que ver cémo
al preguntar a las asociaciones
que representan a los empresarios
de negocios sobre la necesi-
dad de relajar drasticamente el rit-
mo constructor —como propone
Exceltur, sdlo para las viviendas
vacacionales— se recibe una calla-
da por respuesta.
Y eso que tanto la edificacién
de segundas residencias como la

de hoteles comienza a ra-
lentizarse. Segiin el Servi-
cio de Estudios del BBVA,
este afio bajard al menos
un 5% la construccién re-
sidencial en la costay, con
los datos del secretario ge-
neral de la Confederacién
Espariola de Hoteles y
Alojamientos Turisticos
(CEHAT), Ramén Estade-
Ila, al cierre de 2005 “no
creo que leguemos ni al
1% de incremento en el mi-
mero de camas”. Hay que
destacar, tal y como sefiala
el secretario general de Tu-
rismo, Raimon Martinez
Fraile, que entre 2000 y
2004 ¢l crecimiento ha si-
do el mayor de Europa,
con ritmos del 7% anual.

Limites a la expansion

Martinez Fraile es partida-
rio de limitar ese gran apogeo
constructor en las dreas que reco-
noce saturadas, aunque también
es consciente de que se topa con el
modelo attonémico espafiol, en el
que son las comunidades las que
ostentan las competencias de orde-
nacién del territorio. “Los empre-
sarios deben reclamar a los gobier-

Vista general de Estepona.

nos de Baleares, Catalufia, Valen-

cia, Andalucia y Canarias, que es
donde estan los ien-
tos”. Pero esto tampoco resulta
sencillo, puesto que finalmente “el
negocio inmobiliario empieza en
los ayuntamientos”, segiin el ex di-
rectivo de Metrovacesa y Ferrovial
Alejandro Uriarte, que no estin
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preparados ni capacitados para
que los municipios que dirigen pa-
sen de 12.000 a 80.000 habitan-
tes en cuatro dias, como estd ocu-
riendo. “Es imposible que pue-
dan mantener los servicios sin in-
versiones adicionales en infraes-
tructuras de abastecimiento, trata-
miento y gestién del agua, resi-

Las cuentas del turismo

duos y energfa”, afiade Es-

“En la costa espafiola
se desarrollan planes ge-
nerales de forma irracio-
nal, planes pilotados por
partidos politicos que sir-
ven crear ciudades
del PP o del PSOE. Y es
ahf donde nacen los pro-
blemas®, explica Uriarte.
A su juicio, es necesario
un urbanisto més :l:om-
pletoy complejo, un desa-
rrollo equilibrado y surgi-
do del consenso, puesto
que po se puede limitar la
construceién si no es des-
de los planes generales.
Mientras esto nosuceda y
no se cree tejido indus-
trial y urbano, Uriarte va-
ticina que as zonas
deMurciay llega-
rén a congestionarse tan-
to como la Costa del Sol. Y que
muchas urbanizaciones de estas
playas serdn fantasma, “fracasa-
rén, si no se les dota de servicios”.

Con posibilidades

En las 4reas del litoral todavia
no muy desarrolladas, en algu-
nas de Cédiz, Castellén, Murcia
y Almeria todavia hay posibilida-
des de hacer las cosas bien, sefia-
lan los empresarios inmobilia-
rios. “Estamos rehaciendo pla-
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La relacion correcta entre viviendas y hoteles

Inmobiliarios y hoteleros tradicional-
mente han estado enfrentaclos.
Prueba de ello es el informe de Ex-
celtur, en el que se ataca la construc-
cién masiva de viviendas turisticas,
alegando que cada plaza hostelera
genera 9.700 euros de actividad eco-
nomica frente a los 1.341 de la resi-
dencial. Unas cifras que el presiden-
te de la asociacion de turismo resi-
dencial Live in Spain, Manuel Gan-
darias, considera que no tienen en
cuenta los 25.000 millones de euros

de inversion que generan las casi
120.000 segundas residencias que
se venden al ano en Espania y “que
es similar a los ingresos turisticos”.
Sea como fuere, “no se pueden
poner puertas al campo. Nuestro
modelo turistico de sol y playa es
mixto, con cerca del 30% de hoteles
y el 70% de residencias, una rela-
cién que me parece correcta. El cre-
cimiento del turismo no se tiene
que basar en hoteles, también ha
de hacerlo en residencias, aparta-

mentos turisticos o el alojamiento
que sea”, dice el secretario de Turis-
mo, Raimon Martinez Fraile.

Son ejemplo de la buena convi-
vencia de ambos productos, a juicio
de Gandarias, la Costa del Sol, “que
no ha quebrado por el equilibrio en-
tre la oferta hotelera y el destino de
golf”; Sancti Petri, “un modelo sos-
tenible y consensuado, con desarro-
llos integrados”, o Isla Canela y Cos-
ta Ballena, también en Cadiz, donde
el promotor realizé las infraestructu-

ras y el hotelero sirvi6 para la inter-
nacionalizacion del turismo, segin
la asociacion.

En los destinos que han preser-
vado su valor ambiental ha mejora-
do la actividad economica, segin
Exceltur, que cita como ejemplos el
Puerto de la Cruz y Yaiza, en Cana-
rias, o Ciudadela, en Menorca.

Para Ramén Estadella, ambos
modelos deben coexistir, pero siem-
pre dentro de unos limites: tres pla-
zas de residencial por una hotelera.
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