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El fin de la moratoria enirenta
a hoteleros y constructores

SIMON PEDRO BARCELO, PRESIDENTE DE EXCELTUR, HIZO SALTAR LA POLEMICA AL
CONSIDERAR QUE HA SIDO UN ERROR PONER FIN A LAS MEDIDAS CAUTELARES

ANTONIO SAURA

La polémica saltdé cuando Simédn
Pedro Barcelé, presidente de Ex-
celtur, declaré que levantar la mo-
ratoria fue un error . La réplica de
algunos constructores y promao-
tores no se hizo esperar. Se acu-
s6 al sector hotelero de imponer
su filosofia al sector constructivo,
con restricciones como la de evi-
tar ruidos, que paraiizan la cons-
truccion durante varios meses al
ano, y de no tener una vision glo-
bal de la economia balear. Ahora,
desde las asociaciones profesio-
nales se atribuye la polémica a opi-
niones individuales, pero los re-
presentes de hoteleros, promoto-
res y constructores opinan aqui
sobre estos temas que hanqueda-
do sobre el tapete y sobre la situa-
cién de cada sector.

«No existe colision entre hote-
leros y constructoresy, afirma Ma-
nuel Goémez, director general de
la asociacion de constructares de
Baleares. Para Pedro Canellas, de
la federacidén de hoteleros de Ma-
llorca, «las alegaciones de nues-
tro sector al plan territorial de Ma-
llorca no son contradictorias con
las de constructores y promoto-
res». También niega la discrepen-
cia Gabriel Oliver, presidente de
los promotores inmobiliarios: «He-
mos tenido conversaciones con
posterioridad con la asociacién
de hoteleros sin que surgieran esas
diferencias de las que se habla.
Mis relaciones con Pedro Cafie-
llas se caracterizan por su fluidez».

¢Fue un error levantar la mora-
toria? «Esa es la opinidn de un
gran hotelero en cantidad y cali-
dad», opina Pedro Canellas, «aho-
ra tenemos ya el Plan Territorial
de Mallorca (PTM), en fase ale-
gaciones. El levantamiento no ha
sido un error. La moratoria fue una
medida cautelar para evitar una
actividad alocada, a la espeta del
PTM. Hacia falta reflexionar so-

bre ¢l crecimiento, Una vez apro-
bado el plan, la moratoria no te-
nia razon de ser.

Levantar la moratoria era ya le-
galmente obligatorio. El presiden-
te de los promotores remarca tam-
bién el imperativo legal de levan-
tar esa medida cautelar, pero
anade nuevas razones. Habia tam-
bién una necesidad econdémica y
social. La construccion no podia
soportar mas tiempo con esa res-
triccidon, con su influencia sobre

el incremento del precio de la vi-
vienda. Gomez duda que la mora-
toria haya aportado nada positi-
vo. «Significo un parén construc-
tivo, un descenso del 30% de la
actividad. La construccién es un
sector tremendamente sensible, y
se-le considera actualmente la lo-
comotora de la economia por su
capacidad da arrastre sobre los
demads sectores econdmicos».
.Las Directrices de Ordenacion
Territorial (DOT) ponen un techo

de un 10% al crecimiento en Ma-
Horca y Eivissa (un 12% en Me-
norca).

Gabriel Oliver nos recuerda que
tanto Menorca como Eivissa se fi-
jan un crecimiento que llega has-
ta ese techo, mientras que el plan
territorial mallorquin se queda
muy por debajo y lo limita a un
3%, un porcentaje para él excesi-
vamente bajo. Para Oliver, lali-
mitacién del crecimiento radica
en la densidad. / PAGINA 2
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Construccion

EN PURTIADA

turismo: 1a necesaria
convivencia de dos motores economicos

LOS HOTELEROS DICEN QUE LOS TURISTAS NO VIAJAN HASTA MALLORCA PARA ALOJARSE JUNTO A UNA OBRA Y LOS
PROMOTORES Y CONSTRUCTORES RESPONDEN QUE SUS EMPRESAS NO PUEDEN ESTAR PARADAS DE MAYO A OCTUBRE

{Viene de pagina 1)
Mientras las DOT permiten una
densidad media maximade un 10%
(es decir que pueden sobrepasarlo
algunas zonas si otras no lo alcan-
zany 10% es la media resultante),
el PTM fija el techo en 55%. «Es un
error. Hay que optimizar el terri-
torio de que disponemos. No po-
demos mantener un modelo urba-
nistico extensivo, de plantas bajas
y viviendas unifamiliares, un mo-
delo de crecimiento a costa de'la
ocupacion de territorio y no de la
concentracion en él de poblacion,
Ademds del suelo que se consume,
con menos de 100 habitantes por
hectdrea hay una poblacién dema-
siado escasa para crear tejido ur-
. bano, para que una zona disponga
de su propio comercio y servicios.
Y por altimo el modelo extensivo
es muy caro, tanto para el ciuda-
dano, que ha de comprar mucho
suelo para una vivienda, como para
los ayuntamientos, que deben ex-
tender servicios (viales, conduc-
ciones) a zonas nuevas muy exten-
sas».

Tampoco defiende un modelo
contrario, de superocupacién, sino
uno intermedio, con una altura me-
dia de dos o tres plantas «en algu-
nas zonas puede haber mas y en
otras menos, hay que evitar la mo-
notonia urbanax», Eldirector gene-
ral de los constructores coincide
en el diagndstico de los excesivos
costos del crecimiento horizontal:
«se nos deberia permitir construir
mas en altura, aunque preservan-
do siempre la calidad de vida». El

crecimiento del 3% que fija el PTM’

garantiza un crecimiento ordena-
doy correcto. ¢Estdn las islas de-
masiado urbanizadas? (Es real el
fenomeno que se ha dado en lla-
mar «balearizacion», turismo de
Masas con un enorme coste terri-
torial, ecologico y paisajistico?

«Baleares tiene una bajo porcen-
taje de terreno urbaniZado, alrede-
dor de un 5% —considera Pedro Ca-
nellas—, eso es menos de lo que
hay en Catalufia y el Pais Valencia-
no, zonas también con un turismo
importante, donde la proporc¢ion
ronda el 6%. Baleares esta prepa-
rada para recibir un turismo de can-
tidad, de «sol y playa», y al mismo
tiempo a otro de alto standing. No
podemos prescindir del turismo de
masas, que ha sido quien reactivé
nuestra economia, pero hemos de
saber ofrecer, y lo hacemos, al que
busca sosiego y satisfaccion eco-
logica». Para Canellas «baleariza-
cién» es un término exagerado que
se usa en sentido peyorativo por
parte de la competencia de otros
destinos turisticos. Por otra parte,
Baleares no es un todo. «Un turis-
ta no va a Baleares, sino a S’Are-
nat o a Cala Ratjada». Si ve proble-
ma en que en determinadas'zonas
la reglamentacian puede resultar
anticuada.

Coincide el presidente de los pro-
motores en que se sobredimensio-
na el problema: «Nos tiramos pie-
dras contra nuestro propiotejado,
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discutimos en publico problemas
que deberiamos tratar de puertas
para adentro, como el overbooking
o la falta de agua y la competencia
se aprovecha. Esto es responsabili-
dad tanto de las administraciones
como de todos los sectores socia-
les (prensa, organizaciones empre-
sariales y sindicales, grupos ecolo-
gistas). El director general de los
constructores considera que el mo-
delo turistico de Baleares deberd

cambiarse en algiin momento. Eso ,

lo pene de manifiesto el que los ho-
teles no se llenan y que muchos es-
tan obsoletos. Baleares necesita tu-
rismo de «sol y playa», pero se ha
abusado de él. Se debe optar por la
calidad, y prestar especial atencion
al turismo cultural, que ofrece la
ventaja de no ser de temporada: «se
deberia hacer como en Italia, con
todas las diferencias, aprovechar
el patrimonio histérico, cultural,
arquitectonico, elaborar guiasy.

¢Existe la crisis?

&Crisis turistica? ¢Crisis construc-
tiva? éSe encuentra la economia ba-
lear amenazada® «No hay crisis tu-
ristica, el nimero de visitantes no
baja —opina el presidente de la fe-
deracion hotelera—. Pero sf hay cri-
sis de ocupacion de plazas hotele-
ras, a causa de la oferta encubier-
ta, viviendas que se alquilan para
alojar turismo sin declarar la acti-
vidad, y sin cotizar por ella. La ad-
ministracién debe luchar contra eso,
¥y emprender una politica mejor de
promocitn, no basta con ir a las fe-
rias, hay que tener en cuenta la con-
tratacion mediante Internet, saber
servirse de las companias de avia-

cién de bajo coste. Es necesario
adaptarse a los nuevos tiempos. Por
otra parte, un 45% de nuestros vi-
sitantes no se alojan en hoteles. No
s6lo por la oferta encuebierta, sino
también por que se construyen sus
propias residencias. Ese es otro ele-
mento por el que algunos hoteleros
demandan una mayor restriccion
en la construcciony,

Manuel Gomez insiste en que es
necesario hacer el turismo compe-
titivo: «Antes venian a buscarnos

El modelo territorial de
las Islas hace que las
viviendas sean muy caras
por el precio del suelo

los turistas y ahora hemos de ir no-
sotros a huscarlos a ellos. Hemos
de competir con oferta nueva, el su-
reste europeo y el norte de Africa,
que ofrece mejores precios, sobre
todo en oferta complementaria, la
cerveza que se toma el visitante fue-
ra del hotel». Para Canellas es ne-
cesario ofrecer caminos a las em-
presas hoteleras que quieren cam-
‘biar de actividad. «Para ello es
importante la reconversién de an-
tiguos hoteles en edificios de vi-
viendas u otras instalaciones, hos-
pitales... Si aligeramos la oferta, el
sector, que esta saturado, mejora-
rd. Pero no se puede pretender,
como hace ahora, que esos hoteles
que se quieren reconvertir vendan
tan solo la licencia por las plazas

turisticas y cedan el edificio como
solar». ¢Una mala temporada? Para
Canellas, por lo menos preocupan-
te. «No es peor que la del afo pa-
sado, pero si ahora en julio hay un
75% de ocupacion hace tres anos
ésta era de un 95%».

En el sector inmobiliario, Oliver
sefiala una grave paradoja: «<Hay
una gran demanda, de jovenes y
gente de ingresos medios, que
buscan vivienda pero no pueden pa-
gar los precios del mercado por el
enorme coste del suelo, gue se ha
multiplicado por siete en tres anos,
los impuestos por la compra, que
ascienden a un 20% de ésta y re-
caen sobre el cliente, el coste de la
mano de obra...» . Oliver no teme
a la burbuja inmobiliaria. «<Es un
concepto financiero. No puede dar-
se una caida de los precios, porque
hay unos costes de produccion fi-
jos. Se estd moderando el creci-
miento, no se construye si es tan di-
ficil vender». ¢Parén constructivo?
«Ahora, fisicamente, no se ve el tra-
bajo, tras la moratoria empezaron
a pedirse nuevas licencias, en ene-
ro de este ailo, y procesos para edi-
ficar de nuevo se hallan en fase bu-
rocrdtica. Hasta dentro de un afo
no empezara a recuperarse el sec-
tor». A juicio de Gomez cs ineludi-
ble construir sobre suelo nuevo:
«Rehabilitando vivienda de segun-
da mano no haremos frente a la de-
manda de vivienda, y si se reduce
el suelo urbanizable el precio no
bajara». Sin embargo sefiala la im-
portancia de la restauracion, en par-
ticular de instalaciones turisticas,
para su sector, «Buen nimero de
nuestros asociados tiene un 20% de

facturacién en este ambito. Aun-
que con la bajada del turismo se
estd invirtiendo menos en moder-
nizar». Oliver coincide en que la
rehabilitacién no soluciona el pro-
blema de [a vivienda, pues aunque
es un buen campo resulta un pro-
ducto destinado a las clases mas
acomoedadas. Un ambito en el que
también ve futuro es la vivienda pro-
tegida: «Ahora se vende a precios
realistas, un piso de 90m’ con ga-
raje y trastero por 150 000 euros.
Nadie haria viviendas para ven-
derlas por 60.000 euros, es utopi-
co, la legislacion ha mejorado».
Considera que hace falta moderni-
zar el sector: «Tenemos una cons-
truccion demasiado artesanal, hay
que invertir en investigacion y de-
sarrollo, optimizar los costes de la
construccion»,

Filosofia hotelera

«Los constructores padecemos la
filosofia de los hoteleros», se que-
jaba un profesional del ramo en re-
ferencia a fas limitaciones a la cons-
truccion por el problema del ruido
en zonas turisticas, que depende
en huena parte de las normas de
cada ayuntamiento.

Segan el director general de la
asociacion de constructores es una
cuestion grave: «Se¢ prohibe en lu-
gar de regular. El derecho al tra-
bhajo se debe conciliar con el dere-
cho al descanso. En ninguna otra
comunidad auténoma hay normas
tan restrictivas. Con estas limita-
ciones no es posible cumplir las ho-
ras de trabajo pactadas en los con-
venios, al final deberiamos tener
trabajadores por temporada, fijos
discontinuoes. Esta en marcha un
ley autonOmica que esperemos que,
de acuerdo con la legislacion esta-
tal v europea, ordene mejor el
teman.

El presidente de la asociacién
de constructores estd de acuerdo
con que se regule el ruido pero dice
que no puede paralizarse la cons-
truccién de mayo a octubre, «Hay
que consensuar el tema entre los
dos motores de la economia balear,
construccion y hosteleria, negociar -
horarios, segin actividades mds o
menos molestas y épocas del afion.
Oliver defiende también que haya
una normativa unificada para toda
la comunidad auténoma, «no creo
que sea un problema dificil de re-
solver.

El presidente de la federacién ma-
llorquina de hoteleros cree que se
debe tener presente que «alguien
que viene a las islas buscande el
descanso no puede tener una obra
junto al hotel toda la jornada labo-
ral. La norma limitativa no la ha-
cen los hoteleros, sino los ayunta-
mientos, de diferentes colores po-
liticos, to vienen haciendo desde
hace veinticinco anos y es correc-
to. La construecion ha podido con-
Vivir con eso, pero ahora experi-
menta una cierta crisis y se alar-
ma. El turismo no es un patrimonio
de los hoteleros, sino de toda la co-
munidad auténoman.






