
El fuerte crecimiento de la vivienda
residencial en la costa amenaza la
recuperación turística en Canarias
[] Los turoperadores aseguran que provoca una caída de la ocupación hotelera
[] Exceltur indica que existe un "ñesgo potencial" con la venta de casas a turistas

MADRID

El sector turístico de las Islas se
enfrenta en los próximos afios
a un rival tan inesperado como
difícil de batir. Canarias ha arran-
cado el año con unas "previsio-
nes alentadoras" en materia de
ocupación turística que se po-
drán ver frustradas por el boom
de vivienda residencial en la cos-
ta. La fiebre vendedora y la es-
peculación inmoblliaria han pro-
vocado un fenómeno que
comienza a pasar factura a la
principal actividad del Archi-
piélago.

De esta forma, las Islas ya no
sólo se tendrán que preocupar
por la compctencia de otros des-
tinos emergentes como Egipto,
el Caribe o Marruecos, sino que
en el horizonte se toparán con
"un riesgo potencial para el tu-
rismo derivado del exceso de
oferta en turismo residencial",
aseguraba esta semana Miguel
Sebástián, director de la oficina
económica de Moncloa, en la Fe-
ña InternaCional de Turismo (Fi-

tur 2006). En este sentido, el ase-
sor del presidente del Gobierno
insistía en que hay que evitar que
el crecimiento inmobiliario de
la costa, por la compra de se-
gtmdas residencia por parte de
turistas, genere un descenso de
la calidad de la oferta turística.

De hecho, en el Archipiélago
se venden más de 30.000 inmue-
bles al año, cuando en otras re-
giones españolas las ventas a fo-
ráneos mantienen un ritmo
mucho menor o incluso han que-
dado paralizadas". On elemen-
to determinante que se están
viendo afectado en los grados
de ocupación que tienden a des-
cender al igual que el rendi-
miento turístico. Así, la cuida del
gasto medio de turistas es una
consecuencia directa de este fe-
nómeno inmobiliaño.

Además, la tendencia a aba-
ratar las estaocias lo máximo po-
sible también se ha traducido en
una menor utilización de los
quetes turísticos organizados y
a öptar por alojamientos no re-
glados’, como las segundas re-
sidencias que se alquilan de for-
ma ilegal", asegura Eduardo
Zamorano, director de TUI Es-
paña.

Ante esta situación fuentes del
sector hotelero reconocen que
esta situación se ha convertido
en un motivo de "enorme preo-
cupación" que puede ensombre-
cer las perspectivas de ocupa-
ción para este verano. Las
últimas previsiones apuntan que
la ocupación se ha reducido en
casi tres puntos porcentuales
desde el verano de hace un afio.
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Los constructores señalan que esta
actividad rompe con la estacionalidad
II las casas vacacionales son una de cada cuatro aue se construyen

Ma~DR~

Los constructores aseguran que
la construcción y posterior ven-
ta de segundas residencias va-
cacionales es un instrumento
idóneo para vencer a la està-
cionalidad del sector. "Estamos
condicionados por las dos lo-
comotoras económicas espa-
ñolas: la construcción y el tu-
ñsmo’, señalan, para añadir .que
"éste tíltimo es nuestro sopor-
te, porque el turista que viene
a Canarias es el potencial com-
prador de una vivienda".

Los promotores también se
manifiestan al señalar que las
viviendas vacacionales repre-
sentan una de cada cuatro ca-
sas que se construyen. Un por-
centaje que podría negar al 30 %
en cinco años. Además, la eli-
minación del ñesgo de cambio
vinculado a la desaparecida pe-
seta, el atractivo de la vivienda
como producto de inversión y
la favorable evolución de las
condiciones de f’manciación
han sido factores determinan-
tes que han posibilitado que el
mercado de vivienda turística
comprada por el extranjero va-
ya ganando peso año tras año
v sea el elemento cree más con-
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tnbuye a empujar el sector.
Así, en contraste con el ele-

vado peso que mantiene el alo-
jamiento hotelero en el turis-
mo extranjero, los turistas
nacionales optan también por
la vivienda como tipología de
alo~rniento. Los constructores
insisten en que la estancia me-
dia en vivienda gratuita es muy
superior a la que corresponde
a hoteles y similares, por lo que
la ponderación correspondien-
te al tuñsmo residencial es mu-

cho más elevada que la aplica-
da para distribuir el gasto tu-
rístico procedente de extran-
jeros, En el turismo nacional la
partida de gasto correspon-
diente a servicios de alojamien-
to es similar a la que corres-
ponde al turismo hotelero.

Sin embargo, el sector, inclu-
so, alerta de que este turismo
es menos provechoso para la
economía española, ya que el
gasto que realizan es inferior,
por ejemplo, al de los turistas
que se alojan en hoteles de ré-
gimen de media pensión y a me-
diodía comen fuera de los es-
tablecimientus hoteleros.

Asimismo, desde la patronal
turfstica Exceltur, con su vice-
presidente, José Luis Zoreda,
al frente, se advierte también
que el turismo residencial cam-
bia el perfd del gasto, ya que si
el turista cuando viene a Espa-
fia se aloja en su propia casa, el
gasto que genera es mucho me-
nor. De este modo la oferta
complementaria se verá perju-
dicada. Además, este tipo de tu-
ristas residenciales, continúa
el lobby empresarial, modifi-
caña el tejido empresarial en
todo el país, lo que se traduci-

Turquía, Egipto
y Marruecos
contarán con
300.000 camas
en cincc~ nñn~
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Marruecos, Turqdia y Egipto
siguen aumentando sus es-
peranzas en la industria del
turismo. El despegue de es-
tos destinos "es ya una reali-
dad" que rebaña miles de
clientes al mercado canario.
Las previsiones de los turo-
peradores consultados apun-
tan que en sólo cinco años es-
tos destinos contarán con
más de 300.000 camas tuñs-
ticas. De éstas, más de 160.000
corresponderían a Marrue-
cos, unas 70.000 a Turqufa y
Egipto se llevaría el resto.
Además, en el caso de Rabat,
si de cara al año 2010 se es-
pera que el país reciba a unos
diez millones de turistas
anuales, ya se empiezan a co-
nocer datos referentes a la
mano de obra que se creará
hasta entonces.

Además, se trata, en con-
creto, de unos destinos turis-
ticos que disponen de una
oferta que es hasta un 20 %
más barata de la que dispone
Canarias, aseguran desde
TUL Así, los preparativos pa-
ra la formación de esta aya-
lancha de profesionales del
sector ya ha comenzado den-
tro del Plan Amtr Visión, que
se ha presentado en la Feria
Internacional de Turismo (Fi-
tur 2006). Actualmente, Ma-
rruecos cuenta con un total
de 47 centros, la mayor parte
de ellos privados, dedicados
a la formación y enseñanza
de los futuros profesionales
de la industria turística. De
estos centros, unos 16 son es-

tatales.

METAS. Para 2010 Marrue-
cos se ha puesto como meta
tener acabados los grandes
proyectos turísticos que ya
se han iniciado, como la cons=
trucción del complejo por-
tuario de Tánger, y comple-
tar la creación de grandes
complejos hoteleros para re-
cibir a unos diez millones de
turistas anuales a partir de
2010. Esta estrategia, conoci-
da como ’~¢isión 2010", cuen-
ta con unas inversiones esti-
mudas en más de 200
millones de dólares.

La estrategia de estos nue-
vos destinos es crear pues-
tos de trabajo, atraer a las
empresas exportadoras, fa-
vorecer la penetración de las
empresas a los mercados ex-
tranjeros y captar nuevas
fuentes de ingresos.

Muchos grupos inmobilla-
dos, como Fadesa, tienen pro-
yectos en este pals, donde el
interés se centra en ciudades
como Tánger, Rabat y Marra-
kesh. En general, los cons-
trnctores buscan superficies
disponibles en la costa idó-
neas para el desarrollo.
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