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Turismo ydesarrollo urbanistico en Asturias

GABRIEL GALLARDO REYES

EGUN la opinién de distintos

expertos, el sector inmobiliario es

uno de los que experimentan

impactos mas significativos, como
consecuencia de los cambios sociodemo-
graficos que atraviesa Espaina. Destacan
que la actual evolucion demografica es una
de las razones gue explican que la deman-
da de vivienda sea ian activa, pese al
aumento de los prectes, y que 1a oferta se
eleve a unas 750.000 viviendas visadas al
afio.

Alrededor de un 40% de la oferta resi-
dencial estd ahora ubicada en la costa. Y
los extranjeros, cerca del 100% europeos,
que compran una vivienda como segunda
residencia o para trasladarse a ella des-
pués de su jubilacion, son uno de los moto-
res del cambio de la demanda. Espaiia es
el segundo pais de Europa, después de Ita-
lia, por compras de casas por parte de
extranjeros. Y este aspecto esta influyen-
do asimismo en la oferta.

do por Exceltur (Alianza para la Excelen-
cia Turistica) sobre los impactos sobre el
entorno, la economia y el empleo de lo dis-
tintos modelos de desarrollo turistico én
el litoral espariol, 1a demanda de vivienda
en Espafia por parte de ciudadanos exiran-
jeros se incrementd un 8,7% en 2005 res-
pecto al afio anterior y seguira creciendo
aun ritmo anual similar hasta 2008. Segiin
esta fuente, en el cuatrienio 2005-2008 un
total de 273.048 ciudadanos extranjeros se
comprarin una vivienda en Espafia, y en
2008, 1a demanda extranjera superara inclu-
50 a Ja nacional. Un ineentivo de este incre-
mento de la demanda lo tienen las compa-
fifas adreas de bajo coste (las cuales ya han
empezado a operar en Asturias).

Este informe revela, ademads, que los
ciudadanos ingleses constituyen el grue-
so de la demanda extranjera de vivienda
en Esparia, el 52% del total. Después se sit(-
an los alemanes, un 22% del total de
demanda de no residentes; seguidos de los
franceses (8%), los italianos (6%), los escan-
dinavos (6% ) y los belgas (3%).

En cuanto a los motivos que llevan a
estos extranjeros a comprar casa en Espa-
Tia, el estudio indica que tres de cada cua-
fro son eiudadanos que buscan una resi-
dencia permanente una vez alcanzada la
edad de la jubilacién. Otro 13% busca un

espacio propio para sus vacaciones ¥y solo
un 12% la adquieren por realizar una inver-

si6n o ingresar un alquiler mensual.

Seglin un informe del afio 2005 elabora-

Por otra parte, la demanda se dirige
hacia apariamentos pequetios, ¥ se redu-
ce progresivamente la de pisos de dos y
tres dormitorios, Cada dia hay mas per-
sonas gue viven solas, personas mayores
que viven en pareja o solas, personas divor-
ciadas; todas ellas demandan apartamen-
tos pequetios.

Algunos informes inmobiliarips euro-
peos especifican que unos quince millones
de cindadanos de diversos paises quieren
o estin planeando comprar una residen-
cia en el litoral espafiol.

Sin embargo, existen datos quie advier-
ten de que el actual modelo y ritino de cre-
cimiento urbanistico en el Mediterraneo
no es sostenible a medio plazo ni en tér-
minos socioeconomicos ni medioambien:
tales. La presion urbanizadora altera el
atractivo y los equilibrios competitivos de
algunos destines y afecta asi al papel
impulsor de las actividades turisticas tra-
dicionales como principal fuente de rique-
za.

TUno de los mayores retos a 1a hora de
planificar politicas en Asturias, tanto en
el &mbito municipal como autoriémico, es
desarrollar actuaciones que sean capaces
de atraer un mercado de poblacion -espa-
fiola y extranjera— con poder adquisitivo,
que por las mencionadas causas busca
alternativas al habitual destino del Medi-
terraneo.

Asturias, toda ella, es un potencial mer-
cado que tenemos que proteger del exce-
sivo desarrollo urbanistico. Debemoas evi-
tar que en nuestro territorio ocurra lo que
desafortunadamente ya ha sucedide en el
Levante y en el Sur espafiol (hay provin-
cias del Mediterraneo gue tienen el 59%
del primer kilometro de costa ¢ompleta-
mente urbanizado) o en 1a vecina Canta-
bria. Aprendamos de 1o que no hay que
hacer, apostando ya no s6lo por el medio
ambiente, sino por el futuro manteni-
miento socioeconémico de nuestros con-
cejos.

Aunque en la actualidad disponemos de
1a Comisién de Urbanismo y Ordenacin
del Territorio de Asturias (CUOTA) y nor-
mativas como el Plan de Ordenacion del
Litoral de Asturias (POLA) las diferentes
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y poderosas presiones no van a ser pocas,
Es crucial llegar a conjugar desarrollg
y sostenibilidad. Por ello, es imprescindi:
ble abordar con rigor en Asturias la expan-
sién urbanistica (sin permitir que secon:
vierta en presion) con normas coherentes
y racionales que faciliten una adecuada
ordenacion de su territorio. No s6lo es
importante poner litnites al crecimientc
urbanistico, sino también identificar, en
términos locales y giobales, 1as implica-
ciones ambientales que éste conlleva,
saber qué repercusién genera sobre los
consumos de agua y energia o qué conse:
cuencias se prevén respecto a la genera:
cion de residuos y a la emision de COz.
El desarrello urbanistico y las necesa:
rias infraestructuras de abastecimiento,
tratamiento y gestion del agua, residuos
v energia. eiercen un importante impactc

e influencia sobre el valor del paisaje. Es,
por lo tanto, fundamental, trabajar en una
adecuada gestion de este crecimiento para
no dilapidar la capacidad de desarrollo
econdmico future ni mermar el gran atrac-
tivo de los diversos espacios turisticos, y
apostar por un futuro de turismo de alta
calidad y competitivo, lo que es sinénimo
de generacion de rigueza y empleo soste-
nible, Este es el gran reto, para las pro-
ximas décadas, del Principado de Astu-
rias.

Segiin el mencionado informe de Excel-
tur es necesario un nuevo patrén de cre-
cimiento del litoral més equilibrado y sos-
tenible. Entre las propuestas que se reco-
gen, cabe destacar las siguientes:

1) Vincular cualquier plan de ordena-
citn urbanistica municipal a nuevas estra-
tegias turisticas que refuercen la diferen-
ciacién de los destinos R

2) Reorientar progresivamente la acti-
vidad constructora hacia la rehabilitacién
de espacios turisticos e histéricos en decli-
ve, asi como a la construccién de infraes-
tructuras y oferta complementaria (cut-
tural, nautica, deportiva y de naturaleza)

3) Modificar la financiacién municipal,
de modo que disminuya la dependencia
que tienen los ayuntamientos de impues-
tos vy tasas vitculados a la edificacion (hoy
tienen entre un 30% ¥ un 65%) ¥ aumen-
ten los derivados de las propias activida-
des econdmicas y turisticas generadas en
el municipio.

4) Lograr una mayor implicacion y coor-
dinacién entre administraciones ptiblieas,
empresarios, sindicatos y sociedad con
actuaciones orientadas a reposicionar y
elevar la competitividad de los destinos.

D entro de este escenario de cambio,
Asturias tiene que desempefiar un papel
importante v, actuando desde 1a raciona-
lidad, aprovechar la coyuntura para diver-
sificar aGn mas su economia, haciendo
posible la generaci6n de renta asociada a
Ia actividad turistica de los municipies,
sin por ello renunciar a la ereacion de
empleo de buena calidad y sin destruir
nuestro gran patrimonio del presente y
del futuro: la reserva natural y paisajisti-
ca de nuestros conceios.
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