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Il Conferencia Turistica
Internacional Exceltur

Lz vanguardia empresarizl evpanola y las adminis-
traciones de las comunidades autonomas donde se
asienta buena parte del turismo de sal v plave han
establecilo contacto. La Il Conferancia Turistica Inter
raciconal Exceltur gue tuvo lugar en Maded of pasado
24.de enero, constatd &l iniclo de una nueva sintonia
entre al sector miblice y el mundo empresarial, que
de moments har fijads su atencion en un fendmeno
gue crece a pasos agigantados y que se considera
fuera de control: 2l turismea residencial,

Cerca de Boo personas, entre empresarios, profe-
sioniales del sector turistico y altos cargos de las
admiristraciones (incluidas un centenar de alealdes
de municipios tunsticos) acudieron al encuentro
organizaco por Exceltur en el Palacio de Congresos de
Madrid. Bajo ¢l tlulo "Cestionar el talento y of creci-
mienta, laves competitivas del turisma espanal”
lenunciada al que na se acabd de ajustar el conte
nida de las intervenciones que después se escucha-
ron} se desarrallaron una serie de debates con el
objetive de “reflexionar en voz alta con realismo y
visian estratégics, para pensar cudles deben ser los
nuevos modelos’, segdn expuso el presidente
saliente del lebby, Simdn Pedro Barceld. Ese mismo
dia, por certo, se formaliza el relevo en la prosidencia
el Bxceltur gue durante los dos proximos anos sera
desempefada por lost Marla Bosell (ver semanario
EDITUR n" 2393).

A pesar de las inversiones directas que genera la
construccian de viviendas vacacionales y del interés
de miles de ciudadanos del norte de turopa por
adguirir una progiedad en ¢l litorsl espanol -una ten.
dencia de mercade contra la que no se puede luchar-,
los. presidentoes de tres comunidades autdnomas
asstentes a la Conferencia de Exceltur reconocieran
3 necesidad de fijar un nueve marco normativo para
regular dicho fendrmenc,

Segun manifestaron Manuet Chaves, Jaume Matas
¥ Adan Martin, presidentes de las comunidades de
Andalucia, Baleares w L Aaniarias, respectivaments, no
sole serd necesario definir qué son las viviendas turis-
ticas de-abquilen sino tampién ajercer una accidn de
iobby ante el Gobierno central con el fin de medificar
la Ley de Arrendamientos Urbanos (LA,

"tl preblerna es que, hoy por hoy, las comunidades
autonomas ne podermos legislar sobre esta matena
sin madificar previamente la LAUY, apuntd laume
Matas ¥ es gue, segun explico, en 1a actualidad los
Gobiernos autondmicos no pueden intervenir de nin-
gln mode sobre una actridad completamente legi-
tima como es el alquiler por temporadas que permite
la Labl Existe por tanto un altisime volurmen de conc
trataciones -desconacido por las sutoridades autono-
micas- que afects directamente al resto de las
actividades tunsiicas, ya gue supone un incremento
de la oferta alegal, indico Matas.

Fara Manuel Chaves, a la hora de definir las vivien
das turisticas de alguiler serd necesario establecer las
condicianes de wso, el sistema de registro, los meca-

nismos de control para evitar el fraude, etc "Estamaos
an los comienaos de esta figura”, dijo.

Por su parte, el presidente de Canarias recordd que
la% segundas residencias "acupan mucho terrtario y
aportan menos valor, y abogd por potendiar [a reha-
bilitacién de |as infraestructuras y la ofarta de aloja-
miento dentro de las zonas ya desarrolladas. Segin
anadio Adan Martin, es necesang "buscar farmulas
para que la oferta resldendial aflore” de modo que las
comunidades autdnomas puedan jdentificar las
viviendas vacacionales gue se comercializan de
manera alegal y ebligarlas a pagar al fisco por ese
tipa de arrendamiento. Por obra parte, Adan Martin
abogo por que las administraciones limiten |a sobre-
rregulacion del mercado turistice con el fin de permi-
tir una mayor capacidad de innovacidn a las
empresas, Lina marca a explotar es 1o gue damos en
seguridad, asistencia sanitana, ete, y a partir de aqui,
por debajo es necesario segmentar”

Chaves resurnic el sentir de las tres autonomias al
destacar que "para evitar la competencia deslest hay
que regular esa oferta residencial”. Cabe destacar gue
enfrente de Chaves, Matas y Marlin se sentaban, en
el mismo debate, el vicepresidente de 5ol Melia,
Sebastian Escarrer, y of presidente de Husa, loan Gas-
part, quienes manifestarcn su apoye a la nueea linea
politica que pretenden llevar a cabo dichas comuni
dades y agradecieron la voluntad de consenso expre-
sada por los presidentes autonomicos.

Anteriormente a ellos también intervino el prasi
dente del grupo Iberostar, Miguel Fluxa, quien
recordd "el aumento excesiva de la construccion que
estd degradando el entorno”. Segin Fluxa, el
turismo residencial crece de forma exaperado, a
pesar de que el hotelero ha side el que histdrica-
mente mas puestos de trabajo estables ha créado En
cambio, an el turismo residencial hay transacciones
que ne se controlan, gue escapan a la fiscalidad y eso
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no es justo”, Otra intervencion destacada fue la de
Antonio Serrang, secrelanio general para el Territorio y
la Bigwliversidad dal Ministerio de Medic Ambicnte,
segin el cual la sostenibilidad de la actividad turis
tica corre un "grave rigsgo” debido a la existencia da
un modele urbamstico excesivamente concentrade
en la franja Itoral v 2 la "insensatez” de numercsas
prormociones,

Quiza la vision gue mas serprendid en la jarnada
de Excelttur -y quedefraudd a buena parte de los pro
fesionales turisticos asistentes- fue la de Migusl
Sebastian, director de la Gficina Econdmica del presi-
dente del Gobierno. Sebastian cented su intervencion
en los efectos positives del turismo residendal en e
comercic, la restavracion, el ocio, la venta de muebles
elc, ¥ comentd ademas gue este tipo de oferta con-
tribuye a la desestacionalizacian de la actividad
turistica y a la fidelizacidn de los visitantes. Destaco
gue |3 inversion residenclal en Espafa durante los
Gitimos nueve anos ha sumadoooooo millenes de
euras, 'l que representa tres afos de ingresas. per
turisrmo extranjerc”. Al términe de su intervencidn, el
viceprasidente ejecutive de Exceltur, lose Luis Zoreds,
apuntad que "la lecturs macroecondmica de Miguel
Sebastian no coincide con la microecondmica que
hacen los empresarios”

En cualguier caso, la jornada corwocada por Excel
tur dejé en el tintero, por falta de tiempo, numeroscs
aspectos gque deberlan ser objete de un postenor
encuentro dedicado especificamente al turismo resl
dencial, en &l que deberian participar emipresarios de
ios diferentes subseclores turisticos, asi como com-
painias inmobiliarias, municipios, expertos  on
hacienda local, et

Balance 2000 y
Perspectivas 2006

Losingresos por turismao en Espana crecieron un
3.5% en zoos, pero, descontada la inflacion,
habrian sufrido -en térmings reales: una bajada
del o.4%, segin las estimaciones realizadas por
Exceltur ¥ ellosa pesar de registrarse un aumento
del &% en la llegada de turistas extranjeros, hasta
alcanzar los 55,6 millones de entradas

En opinion del presidente saliente de Exceltur,
simon Pedro Barceld, las ruevas tendencias del
mercado Torzaran una situacion inédita: en el
futierg serd necesario atraer un mayor volumen de
turistas para mantenar el numero de pernoctacio-
nes regladas.

Ademas, el lobby advierte de la existencia de
"un turismo a dos velocidades”, Por uns parte,
aumenta |a actividad turistica en |3 Espana verda
¥ de interior, asi como el turismo cultural y el
urbang. Pero, por otra, determinados: destings
maduras de sol y playa afrontan serios problemas.
De hecho, existe cierta incertidumbre sobre |3 eyo-
Jucien que pueda tener &l mercado emisor espa
ol en 2006, Exceliur advierts que ya en el ultime
trimestre de 2008 comenzaron @ observarse sinto-
rreas de desaceleracian.
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