
Viviendas y hoteles: un

matrimonio de conveniencia
Pese al mayor gasto que genera el tuñsta alojado en un hotel, un estudio de Asprima, la paú’onal madrileña del sector, pone de relieve cómo
la ponderación de los gastos generados en estancias más largas del propietario de vivienda equilibra el peso de este negocio en el PIB.

La vieja pugna entre hoteleros
y pmmotores por el cerrado
coto de la costa española tuvo
hace unos meses un último --
encontronazo, a costa del gas-
to que turistas ocasionales y
residentes con casa pmpmo
alquilada de vacaciones dejan
en la comunidad autónoma
correspondiente, En el fondo
de las dlscasiones subyace el
temor a la desaparición del
modelo turístico basado en

’ establedmientos hoteleros.
Pero la renovación del mo-

- delo de desarrollo del litoral
español preocupa a todos. La
última consigna tranquiliZa-
dora proviene del director de
la Oficina Económica de la
Presidencia del Gobierno, Mi-
guel Seb~ ’tg, n, quien aseguró
durante la inauguración d~i--
tur, la Feria Intemadenal de
Tufismoque, a Largo plazo, el
boom residencial de extranje-
ros y las líneas aéreas de bajo
coste benefidarán"a todos los
sectores", incluidos los ahora
periudicados, como el hotele-
ro y las agencias de viajes.

Según aseguró, en España
hay actualmente 60o.0o0 vi-
viendas adquiridas por ex-
tranjeros, seis veces más que
hace diez años y "tantas como
las viviendas de Sevlila o de
Valencia".

En su opinión, el auge in-
mol~lliaño entre turistas ex-
tranjeros, que eligen España
para adquirir su segunda vi-
vienda, está ya trayendo más

¯ ventajas que inconvenientes,

Volumen de actividad económico generado por la afluencia de turistas
y rentabilidad por plaza por tipologíos alojativos
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¯ Aspñrna estima una
demanda anual de un

Servicio de alojamiento 20.049 25,0
Hoteles y similares 12.785 15,9
Servicios de alquiler inmobiliario 7).64 9,0
Restaurantes y similares 22.140 27,6
Transportes de pasajeros 13.215 16,5
Bienes 6302 8,6
Servicios culturales, recreativos
y deportivos~ 2376 3,0
Otros productos (1) 15.632 19,5
Total (millones de euro) 80.314 100,0
PIB (millones de eums) 679.848
(1l Induye comisiones de agencias de viaje~ alquiler de vehlculos,..
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mínimo de 150.000
unidades para el
quinquenio 2005-2010,
tanto nadonal como
extranjero.

¯ Un 15% de los hogares
españoles tiene
disponibilidad de segunda
residencia, lo que se traduce
en un parque de unos dos
millones de viviendas para
uso tuflstico.

y entre éstas citó el aumento
de h fiddización de visitantes
o la reducción de la estaciona-
lidad, por lo que las estanc~
y los ingresos que conUeva~,
se reparten durante el año y
no se reducen al verano.

Nu~osdatm
este sentido, un estudio re-

dente de Asprima, la patronal
madrileña de los pmmotores
y constructores, analiza los
gastos que también genera un

turista que hace uso de vivien-
da,

Según los úlümes datos de
Contabilidad Nadonal pobli-
codos por el INE, la invemión
en vivienda representaba en
tomo al 8% del PIB en el orlo
2oo4. "Según nuestros estima-
ciones, en tomo al 30% de la
actividad en el segmento de
edificación residencial corres-
pondería al segmento vaca-
cional en el año 2oo4. Es decir,
que la inversión en vivienda

tudsüca se cifra en unos 2oq7~
millones de euros, un 2,5% del
PI]] total en términos corñen-
tes", explica José Manuel Ga-
lindo, secretario general de
Asprkns.

En el estadio aportan tam-
bién los datos procedentes de
La Cuenta Satélite del "Ihfis-
mo, que sirve paro cuantfficar
el peso de la vivienda tuñsfica
en la economía española. Esta
estadística se puede descñlYtr
como un conjunto de cuentas

y tablas, basado en los princi-
pies metodológicos de h con-
tabilidad nacional, que pre-
senta los distintos parámetros
económicos del turismo de
manera interrelacionada para
una fecha de referencia dada.
En lo que respecta ala deman-
da de productos turísücos, la
CST considera tanto el aloja-
miento en hoteles y similares
como los servicios de alquiler
inmob’fliario (alquileres re*les
y rentas de alquiler imputadas

a propietarios de viviendas tu-
rístic~s ya sean nacionales o
extlanjeros). En concreto, la
metodología de la CST consi-
dero el criterio tradicional de
contabilidad nacional de con-
siderar unos servidos ficticios
prestados por las viviendas a
los propietarios que los ocu-
pan. De hecho, los propieta-
rios están recibiendo una ren-
ta equivalente al alquiler real
que de otra forma tendrían

La inversión en
vivienda turística
supera el 2,5 del PIB
total en términos
corrientes

que soportar. En el caso de las
viviendas seenndañas en pro-
piedad de los hogares se apli-
can los mismos principios pe-
ro introduciendo, como es 16-
gico, un criterio de tiempo de
utilización.

I~~o del sector
Segúnlas est~naciones que se
derivan de la Cuenta Satélite
del Turismo, d peso del sector
se sitúa en el IM% del PIB en
el año 2oo4, correspondiendo
un 49,1% al efecto generado
por la demanda extranjera de
turismo y d resto ala deman-
da procedente de unidades re-
sidentes.

La única partida que la CST
desagrega es precisamente d
gasto tuñstico en alojamiento
ya que distingue al que corres-
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ponde al hotelero y el referido
a tuñstas que se alojan en vi-
viend’ó Según las filfimas esti-
maciones disponibles, en el
afio 2ooi los turistas destina-
ron 20.049 millones de euros,
en tomo al3% delP1B, a servi-
cios de alojamiento.

En concreto, el alojamiento
en hoteles tuvo un peso en el
PIB del L9%, correspondiendo
un I,c% al gasto en vivienda tu-
rística. El impacto del merca-
do de vivienda turística no se
limita a la demanda de aloia-
miento Fa que los turistas que
optan por esta tipología de
alojamiento son a la vez de-
mandantes del resto de pro-
ductos tudsticos. "Para distri-
buir el gasto turístico entre los

Uno de los objetivos
compartidos por el
sector público y
privado es la
desestacionalización

usuarios de vivienda turística
y el resto, calculamos unas
pondemciones considerando
tanto la tipniogía de aloja-
miento como la estancia me-
dia que, tradicionalmente~ es
superior si el turista se aloja en
una vivienda, ya sea alquflada
o de su propiedad", señala Ga-
lindo.

Así, la demanda turística
procedente de los turistas que
se alojan en vivienda vaeacio-

nal tiene una contribución al
PIB dels,5o~, correspondiendo
un 6,3"ó0 a la demanda proce-
dente del turismo que se aloia
enhoteles similares.

"En términos cualitativos,
uno de los objetivos comparü-
dos por el sector privado ypú-
blico es la desestacionaliza-
ción del mñsmo y divev£ffica-
ción de la oferta, para lo cual el
turismo residencial se con-
vierte en una pieza clave"aña-
de el secretario de Asprima.
"Es una convivencia-asegura-
tanto conveniente como nece-
sari~ porque los dos modelos
dan estabilidad a la econo-
mía".

En el caso del turismo na-
cional el primer rasgo desta-

cable es que la partida de gastu
correspondiente a servicios
de alojamiento es similar a la
que corresponde al turismo
hotelero, del orden de 54o0
millones de e’óros (o,8°,ó sobre
PIB). En cuanto al resto de
partidas de gasto turístico es
mayor la cuantía correspon-
diente al turismo residencial,
de forma que en conjunto este
segmento tiene un peso del
3,3% del PIB, frente al 2,6% es-
timado para el turismo hotele-
ro. En todo caso, el turismo
nacional destina una partida
de gasto superior a los servi-
dos de alojamiento debido al
mayor porcentaje de t’óristas
que utilizan la vivienda como
tipología de alojamiento.
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