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Vivienc
matrin

as y hoteles:un
onio de conveniencia

Pese al mayor gasto que genera el turista alojado en un hotel,un estudio de Asprima, la patronal madrilefia del sector, pone de relieve como
~ laponderacién de los gastos generados en estancias més largas del propietario de vivienda equilibra el peso de este negocio en el PIB.

YDURAN. Madrid

Lavieja pugna entre hoteleros
vy promotores por el cerrado
coto de la-costa espafiola tuvo
hace unos meses un tltimo
encontronazo, a costa del gas-
to que turistas ocasionales y
residentes con casa propia o
alquilada de vacaciones dejan
en la comunidad auténoma
correspondiente, En el fondo
de las discusiones subyace el
temor a la desaparicion del

~>- modelo turistico basado en

P

ot

" establecimientos hoteleros.

Pero la renovacién del mo-
delo de desarrollo del litoral
espafiol preocupa a todos. La
tiltima consigna tranquiliza-
dora proviene del director de
la Oficina Econ6mica de la
Presidencia det Gobierno, Mi-
guel Sebastian, quien asegurd
durante la inauguracién deFi
tur, la Feria Internacional de

- Turismodque, a largo plazo, €l

boom residencial de extranje-
ros v las lineas aéreas de bajo
costebeneficiarin “atodos los
sectores”, incluidos los ahora
perudicados, como el hotele-
10y las agencias de viajes.

Segiin asegurd, en Espafia
hay actualmente 600.000 vi-
viendas adquiridas por ex-
tranjeros, seis veces mis que
hace diez afios y “tantas como
las viviendas de Sevilla o de
Valencia”.

En su opinién, el auge n-
mobiliario entre turistas ex-
{ranjeros, que eligen Espafia
para adquirir su segunda vi-
vienda, estd ya trayendo mas

. ventajas que inconvenientes,

s

Volumen de actividad econémica generada por la afluencia de turistas

y rentabilidad por plaza por tipologias alojativas

Plazas Activi
reglado (€} | residencia (€) regladas | residenciales reglada {€) | residencial (€)
Andalucfa 3.421.765.674 3.322.320485 374.015 2492902 9.149 1333
Baleares 5.050.722.487 1.177.168493 415,880 529,112 12.145 2.225
Canarias 6.060,652.028 1.157.775460 442 464 768.987 13.698 1.506
Valencia 2201.432.159 3457.015419 320479 2472175 6.869 1.398
Murcia 238.709.048 466,063.198 43.339 506.465 5.508 920
Total 21.231461.118 12.172.518414 2.188.764 9.074.737 $.700 1341
Fuente: Exceltur a partir IET, INE e leccaa
Estructura de la demanda turistica total por productos (ano 2001} Previsiones
. Gasto total Turismo hotelero | Turismo residencial
millones % s/ millones | %s/ | millones | %s/ . .
deeuros |totalgasto | deeuros | PIB | deeuros | PIB W Asprima estima una
demanda anual de un
Servicio de aloj 20049 250 - - - - minimo de 150.000
Hoteles y simil 12785 159 12.785 19 unidades para el
Serviclos de alquiler inmobiliario 7.264 90 - - 7.264 11 quinquenio 2005-2010,
Restaurantes y similares 22140 276 11.067 1,6 11.073 16 tanto nacional como
Transportes de pasajeros 13.215 16,5 6.606 10 6.60% 10 extranjera,
Bienes 6.902 86 3450 05 3452 05 M Un 15%delos hogares
Servicios culturales, recreativos espanoles tiene
y deportivos: 2376 30 1188 02 1188 02 disponibilidad de segunda
Otros productos {1) 15.632 19,5 7.814 1,1 7.818 1,1 residencia, lo que se traduce
Total {millones de euro) 80.314 100,0 42910 63 37.404 5,5 en un parque de unos dos
PIB (millenes de euros) 679.848 - - - - - millones de viviendas para
(1) Indluye comisiones de agencias de viajes, alquiler de vehiculos,..  Fuente: Cuenta Satélite de Turismo (INE}y estimaciones Asprima uso turistico.
y entre éstas citd el aumento  turistaque haceusodevivien-  turistica se cifraenunos 207771y tablas, basado en los princi-
de la fidelizacion de visitantes  da. millones de euros, un 257 del  pios metodolégicos de la con-
o lareduccion de la estaciona- Segtin los tiltimos datos de  PIB total en términos corrien-  tabilidad nacional, que pre-
lidad, por lo que lis estancias, ~Contabilidad Nacional publi-  tes”, explica José Manuel Ga-  senta los distintos pardmetros
y los ingresos que conllevan, ~cados por el INE, la inversién  lindo, secretario general de  econémicos del turismo de
se reparten durante el afio y  en vivienda representaba en  Asprima. manera interrelacionada para
no se reducen al verano. torno al 8% del PIB en el afio En el estudio aportan tam-  una fecha de referencia dada.
2004. “Segin nuestras esima-  bién los datos procedentes de  Enlo que respectaalademan-
Nuevos datos ciones, en torno al 300 de la  La Cuenta Satélite del Turis-  da de productos turisticos, la
En este sentido, un estudiore-  actividad en el segmento de  mo, que sirve para cuantificar  CST considera tanto el aloja-
ciente de Asprima, la patronal  edificacién residencial cores- el peso de la vivienda turistica  miento en hoteles y similares
madrilefia de los promotores  ponderia al segmento vaca-  en la economia espafiola. Esta  como los servicios de alquiler
v constructores, analiza los  cional en el afio 2004. Esdecir,  estadistica se puede describir  inmobiliario (alquileres reales
gastos que también generaun  que la inversién en vivienda comoun conjunto de cuentas  y rentas de alquiler imputadas

apropietarios de viviendas tu-
risticas ya sean nacionales o
extranjeros). En concreto, la
metodologia de la CST consi-
dera el criterio tradicional de
contabilidad nacional de con-
siderar unos servicios ficticios
prestados por las viviendas a
los propietarios que los ocu-
pan. De hecho, los propieta-
rios estAn recibiendo una ren-
ta equivalente al alquiler real
que de otra forma tendrian

Lainversiénen
vivienda turistica
supera el 2,5 del PIB
total en términos
corrientes

que soportar. En el caso de las
viviendas secundarias en. pro-
piedad de los hogares se apli-
can los mismos principios pe-
ro introduciendo, como es 16-
gico, un criterio de tiempo de
utilizacion.

Peso del sector

Segtin Ias estimaciones que se
derivan de 1a Cuenta Satélite
del Turismo, el peso del sector
se sitia en el m49% del PIB en
¢l afio 2004, correspondiendo
un 49.1% al efecto generado
por la demanda extranjera de
turismo y el resto a la deman-
da procedente de unidades re-
sidentes.

Latinica partida queJaCST
desagrega es precisamente el
gasto turfstico en alojamiento
yasque distingue el que corres-
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ponde al hotelero v el referido
a turistas que se alojan en vi-
vienda. Segin las ultimas esti-
maciones disponibles, en el
afio 2001 los turistas destina-
ron 20.049 millones de euros,
en torno al 39 del PIB, a servi-
cios de alojamiento.

En concreto, el alojariento
en hoteles tuvo un peso en el
PIB del 1,99, correspondiendo
un 1,19 al gasto en vivienda tu-
ristica. El impacto del merca-
do de vivienda turfstica no se
limita a la demanda de aloja-
miento ya que los turistas que
optan por esta tipologia de
alojamiento son a la vez de-
mandantes del resto de pro-
ductos turisticos. “Para distri-
buir el gasto turistico entre los

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- FazeRerRIRES

Uno de los objetivos
compartidos por el
sector publico y
privadoes la
desestacionalizacién

usuarios de vivienda turistica
y el resto, calculamos unas
ponderaciones considerando
tanto la tipologia de aloja-
miento como la estancia me-
dia que, tradicionalmente, es
superior si el turista se alojaen
una vivienda, ya sea alquilada
o de su propiedad”, sefiala Ga-
lindo.

Asi, la demanda turistica
procedente de los turistas que
se alojan en vivienda vacacio-

nal tiene una contribucién al
PIB del 5,59, correspondiendo
un 6,3% a la demanda proce-
dente del turismo que se aloja
enhoteles similares,

“En términos cualitativos,
unoe de los objetivos comparti-
dos por el sector privado y pu-
blico es la desestacionaliza-
¢idn del turismo y diversifica-
¢ién de la oferta, paralo cual el
turismo residencial se con-
vierte en una pieza clave™afia-
de el secretario de Asprima.
“Es una convivencia-asegura-
tanto conveniente como nece-
saria, porque los dos modelos
dan estabilidad a la econo-
mia”,
En el caso del turismo na-
cional el primer rasgo desta-

EXPANSIGN

cablees que la partida de gasto

correspondiente a servicios
de alojamiento es similar a la
que corresponde al turismo
hotelero, del orden de 5400
millones de euros (0,8% scbre
PIB). En cuanto al resto de
partidas de gasto turistico es
mayor la cuantia correspon-
diente al turismo residencial,
de forma que en conjunto este
segmento tiene un peso del
3,39 del PIB, frente al 2,69 es-
timado para el turismo hotele-
ro. En todo caso, el turismo
nacional destina una partida
de gasto superior a los servi-
cios de alojamiento debido al
mayor porcentaje de turistas
que utilizan la vivienda como
tipologia de alojamiento.






