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MEDIDAS PARA LA VIVIENDA PROTEGIDA'Y EL SUELO

La ley controlara los ingresos por
convenios urbanisticos municipales

Los ayuntamientos

no podran cobrar

el dinero negociado
con las promotoras
hasta que las
comisiones provinciales
de la Junta aprueben
las operaciones

E. MALDONADO
& MALaGa. Los ayuntamientos anda-
luces no podran recibir de los pro-
motores dinero vinculado a conve-
nios urbanisticos hasta que la Con-
sejeria de Obras Publicas no haya
dado su aprobacién a los proyec-
tos pactados entre los alcaldes y
los empresarios. A partir del proxi-
mo lunes, cuando entrard en vigor
laley de Medidas parala Vivienda
Protegida yel Suelo, estas cantida-
des no se podrén exigir ni pagar
antes de que la comisién provin-
cial de urbanismo correspondien-
te autorice “los instrumentos de
planeamiento”, es decir, los planes
de sectorizacion en los que se de-
termina ¢cémo se cambia la califi-
cacién delterreno.

La costumbre de los ayunta-
mientos de cobrar en metalico los
aprovechamientos  urbanisticos
(cesiones obligatorias de suelo)
también sufrird un cambio signifi-
cativo: estas cantidades tampoco
podrén ingresarse antes de que la
Junta de Andalucia autorice las
modificaciones que se introduz-
can en la clasificacién del suelo.

Esta novedad aparece recogida
en la citada normativa, que intro-
duce numerosas modificaciones a
la Ley de Ordenacién Urbanistica
de Andalucia (LOUA) con dos ob-
jetivos: fomentar la construccién
de viviendas de proteccién oficial
yaumentar el control sobre la acti-
vidad urbanistica en la comunidad
auténoma. Esta normativa, de he-
cho, esla que establece que todos
los municipios de la comunidad
auténoma deben reservar un 30
por cientodel terrene a VPO en ca-
s0 de ser operaciones sobre suelo
residencial y la que permite a la
Junta de Andalucia retirar las
competencias urbanisticas al Con-
sistorio de Marbella.

El articulo 24 de la Ley de Vi-
vienda Protegida, que modifica la
redaccién del articulo 30 de la
LOUA, supone que incluso cuando
se paguen cantidades a cuenta a
los municipios, ese dinero serd in-
tocable. La redaccién de este pun-
to es precisa al sefialar que cual-
quier depésito “queda afectado al
cumplimiento de dichos conve-
nios, no pudiendo disponerse de
las citadas cantidades hasta la

& VALORACIONES DE LA INTERVENCION EN MARBELLA

ElPPreclamé ayer al consejero
de Presidencia, Gaspar Zarrias,
que aclare si la Junta tiene pre-
visto retirar las competencias ur-
banisticas a mds ayuntamientos,
ademds de al de Marbella, tras la
entrada en vigor dela Ley de
Medidas para la Vivienda Prote-
giday el Suelo. Sies asi, segin
sefiald el presidente regional de
esta formacién, Javier Arenas,
enuna entrevista a Europa
Press, el consejero debe indicar

El PP pide a Zarrias que aclare si la
Junta actuara en otros municipios

de qué poblaciones se trata.
“Puede suponer que cualquier
mafiana un alcalde se encuentre
sin estas competencias”, apunté
eldirigente popular, quien afir-
md que los municipios de [U y PA
tienen “motivos para temblar”y
apunté que laJunta no actuara
enun ayuntamiento del PSOE.
Arenas anuncié que el PP regis-
trard hoyen el Parlamento la pe-

" ticiénde que se impulse la diso-

lucién del Consistorio marbelli.

“Lo que se va a poner serd orden
juridico, que es lo que necesita-
ban no sélo los ciudadanos, sino
también los empresarios”. La se-
cretaria general del PSOE de
Mélaga, Marisa Bustinduy, in-
tentd ayer tranquilizar al sector
empresarial ante los posibles
efectos de la retirada de compe-
tencias urbanisticas a Marbella
anunciada por laJunta de Anda-

vincia han hecho piblico sute-

lucia. Los empresariosde la pro- -

El PSOE de Malaga llama a la
tranquilidad al sector empresarial

mor por el dafio que esta actua-
¢ién puede suponer al desarrollo
economicodelazona. “Sevaa
utilizar para menoscabar nues-
tro destino turistico, para des-
prestigiar aMarbellay crear in-
certidumbre en la Costa del Sol”,
apuntaron desde el Centro de
Iniciativas Turisticas de Marbe-
lla, organismo que destacé la po-
sible repercusion medidtica de
esta intervencién en los periédi-
cos sensacionalistas ingleses.
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aprobacién del correspondiente
planeamiento o de la delimitacién
de la unidad de ejecucién”.

“Asi se limita el chantaje al que
someten los ayuntamientos a las
comisiones provinciales de urba-
nismo cuando advierten de que
ya han cobrado las compensacio-
nes econdmicas por los conve-
nios que se discuten”, indica el
secretario general de Ordena-
cién del Territorio y Urbanismo
de la Consejeria de Obras Pibli-
cas, Vicente Granados. “Se evitan
esas presiones y se limita la dis-
torsidn de la légica urbanistica
que lleva a pagar el suelo por sus
expectativas, no en funcién de su
clasificacién”, agrega Granados.

La medida cobra mayor enjun-
dia si se tiene en cuenta la depen-
dencia que tienen las finanzas mu-
nicipales de los ingresos proceden-

tes del urbanismo. Un informe ela-
borado por la consultora Deloitte
para la organizacidn turistica Ex-
celtur pone de relieve como en 26
municipios analizados en la costa
mediterrdnea el sistema mas habi-
tual al que recurren para obtener
financiacién es el fomento del cre-
cimiento urbanistico y la construc-
cién. De hecho, el negocio inmobi-
liario reporta entre el 30 y 65 por
ciento del presupuesto total de los
ayuntamientos analizados.

Los cambios imprimidos en la
Ley de Medidas para la Vivienda
Protegida y el Suelo también
apuntalan las restricciones ya con-

0AVID RUIZ

tenidas anteriormente para obli-
gar a destinar el suelo procedente
de los aprovechamientos urbanis-
ticos y el dinero cobrado por este
concepto a través de convenios al
patrimonio municipal de suelo.

Y este patrimonio municipal no
se puede gastar en cualquier cosa.
Los terrenos dnicamente se pue-
den emplear en edificar viviendas
protegidas (VPO), proyectos de in-
terés piblico o actuaciones que re-
dunden en la mejor gestién del pa-

OBJETIVO.
Obras Publicas pretende
que los consistorios
no presionen para que
se aprueben proyectos
que ya se han cobrado

trimonio piblico, mientras que los
ingresos en metdlico se destinaran
a comprar mas suelo, promover
VPO, actuaciones publicas que
mejoren las zonas degradadas o
edificaciones enla ciudad.
Ademas del control sobre los
ingresos procedentes de las reca-
lificaciones, la nueva ley también
limita el uso que se puede hacer
del suelo: en caso de que un cam-
bio para convertirlo en residen-
cial, debe destinarse, por norma
general, a viviendas de protec-
cién oficial, salvo que esté justifi-
cado que sean de renta libre.
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