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A CONTRATEMPQ

Cuen isto escri-
be non dubida

TEXTO dos méritos e
utilidade da acti-
Albing Prada Blanco [y pe i promoto-

ra-construtora
nin como xera-
dora de empre-
go, arrastre de
ocutras {elabora-
dos metélicos,
cerdmica,
cemento, etc.), revalorizacién do aforro,
para cubrir unha necesidade bésica das
persoas, como medio de xerar tecido
urbano, etc... pero si pensa que se poden
corrixir algtins efectos negativos non

Universidade
de Vigo

As construtoras colonizan a politica

A COSTA, AMEAZADA

pequenos derivados da sia actual diné-
mica. Por exemplo, que hexemonice a
absorcién ¢ destino do aforro (sendo xa
un deporte nacional), que bloquee o
mercado do aluguer, que sitlie moitos
fogares no risco da inselvencia, que leve
arrastro as AAPP. tanto locais como
autonémicas (en cantidade do edificado
e en calidade do urbanismo resultante).
Neste asunto e dende hai 25 anos, con-
tamos con competencias plenas (art.
27.3. do vixente Estatuto de Autonomia
de Galicta) que teflo moitas dubidas de
que fosen exercidas e, mesmo, que sexa
doado abrirlles camifio 4 vista da
(in)“cultura” sobre o particular fonda-
mente sementada durante tanto tempo.

0 pequeno tamafio do
pais e da sociedade
pode provocar que o
Goberno competente
(a Yunta de Galicia)
sexa incapaz de ter
autonomia real sobre
0s poderes locais

Nun pais como o noso de mediano
tamafio, se por unha banda os conce-
llos son demasiado pequenos para ter
unha perspectiva xeral do conxunto
(por exemplo, na evolucion demogra-
fica, no medio ambiente -auga, lixc,
saneamento-, das infraestruturas de
comunicacion, etc.) e para ter unha
autonomia financeira, o que os subor-
dina 6s intereses urbanisticos dos pro-
motores e 45 demandas clientelares
dos numerosos propietarios do chan,
6 mesmo tempo o pequeno tamafio do
pais e da sociedade pode provocar
que o Goberno competente (a Xunta
de Galicia) sexa incapaz de ter auto-
nomia real sobre os poderes locais.
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Os datos que se presentaran sobre
o acontecido en Galicia entre os
Censos de Vivendas de 1570 e 2001
seméllannos un nidio resultado de tal
paradoxo institucional. Daquela todos
os actores desta obra (propietarios,
promotores, concellos) van 6 seu, e
ninguén se ocupa do de todos, co que
todas as formas do caos {o chamado -
cun eufemismo- urbanisme difuse ou a
conxestion urbana) e da corrupcién
atopardn acomodo.

Galicia vai ser nisto moi espafiola
ainda que cunha modulacién, como se
dixo, de momento mdis difusa, mdis
camuflada, menos visible. Nun recente
Informe para Espafia de Transparency
International (http:/ /www.transpa-
rencia.org.es/) pédese ler un apartado
titulado nada menos que “La corrupcidn
en el dmbito local: urbanismo y especula-
cifn”. Podemos resumir estes compor-
tamentos: a cualificacién do solo e os
convenios urbanisticos como métodos
habituais dos concellos para ingresar
recursos, a medificacion por goteo dos
plans aprobados, a escasa vixilancia
sobre desviacions na execucién de
obras (se acaso multas e sanciéns pero
non demoliciéns), que un terzo do
prezo adoite pagarse en difieiro negro,
o acaparamento de solc como paso pre-
vio para cualificacions e modificacions
posteriores e, mesmo, a creacién de
partidos politicos ficticios para condi-
cionar o goberno local nas decisiéns
urbanisticas.

Asf vai suceder tamén en Galicia
onde, como os concellos carecen
especialmenteI de autonomia presu-
postarfa e de cultura recadadora,
vanse facer clientes electorais dou-
tras administraciéns politicas afins
(Deputaciéns, Consellerias) para que
invistan neles. Ainda que, simultane-
amente, van atopar tamén outros
atallos para funcionar.

0 que se presenta
como “todos gafian” e
que semella gratuito,
remata saindo ben
caro: nos servizos hasi-
£0S, NOS Prezos para
compra ou aluguer, ne
endebedamento teme-
rario e Mesmo no risco
da burbulla inmobiliaria

Un ex presidente do Banco
Hipotecario restimeo con estas pala-
bras: “E evidente o papel decisivo dos
gobernos locais no estimulo da nova
oferta de vivendas, ante a relevancia
dos ingresos fiscais susceptibles de
obterse mediante desenvolvementos

inmobiliarios masivos 4 marxe da
demanda de vivenda derivada da evo-
lucién demogréfica. As autonomias
poderian corrixir en parte esta deri-
va...” (El Pais, 12/8/2005). Mais, como
veremos, non o fan, Non obstante, pro-
bas do primeiro hainas en abundancia.
Asi o Concello de Cangas vai ingresar
tres millons de euros “... a cambio de
convenios urbanisticos que inclien
recualificaciéns gue permiten construir
en zonas onde estaba prohibido face-
lo”, e por iso o alcalde de Oia reclama
cambios legais pois segundo el ... entre
0s 200 metros de dominio publico e o
solo ristico non podemos edificar
nada”. (La Voz de Galicia, 13.12.2005)
Os concellos foron sementando
asi {mentres o Goberno do pais mira-
ba para outro lado) as expectativas e
demandas de vecifios que esperan
sempre da edificabilidade da sua

propiedade un beneficio substancio-
s50. A propiedade dunha parcela sem-
pre reclamard ese dereito a edificar...
e o territorio (mdis no litoral) serd
todo urbanizable, O resultado, como
di o informe Exceltur-Deloitte sobre a
cuestién que nos ocupa: “O traballo
de campo realizado nos 26 munici-
pios do litoral mediterrdneoc e as illas
que son obxecto deste estudo, confir-
ma que o sistema mdis habitual 6 que
recorren 0s municipios turisticos
analizados para obter financiamento
é o fomento do crecemento urbanisti-
co e a construcién...” (p. 27 (2005).
http:/ / www.exceltur.org/excel01/con
tenido/ portal / encuentro/ index_encue
ntrohtml ).

Temos entdn que vai medrar espec-
tacularmente o urbanizado a custos
colectivos crecentes’ pois xérase un
caos de asentamentos, rurais e interme-
dios, difusos nuns casos, e noutros con-
xestionados urbanos. Asf 0 que se pre-
senta de entrada como “todos gafian” e
que semella ou gratuito ou barato, ...
remata safndo ben care: nos custos dos
servizos bdsicos (saneamento, recollida
de residuos, iluminacion, etc.}, nos pre-
zos para compra ou aluguer que van
resultar disparados, no endebedamen-
to temerario , no desestimulo 6 aluguer,
na expulsion turistica por conxestion, e
mesmo no risco da burbulla inmobilia-
ria para a estabilidade do pais. Con res-
pecto a este ultimo punto, pensemos
nos casos do Reino Unido nos 80 ou de
Xapdn —e Espafia- nos anos 90. Outras
burbullas recentes que deron moitos
desgustos foron as bolsistas de come-
zos deste novo século.

Non nos resistimos a concretar un
deses resultados en palabras do servizo
de estudios do Banco de Espafia: “..
unha familia tipo espaiiola ten que adi-
car hoxe algo mais de 24 anos 6 pago
dunha vivenda media, ¢ dicir, 12 anos
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Poboacitn | '

Vivendas

Vivendas /
habitante

mdis que ¢ remate da década dos
noventa e 4,5 anos mdis que o maximo
histérico anterior, rexistrado no 1991”7
{Boletin  Econdémico, Maio 2005
(pdxina 70},
http:/ / www.bde.es/informes/ be/bol
eco/boleco.htm; para persoas interesa-
das ten interese tamén a sia Enquisa
sobre Préstamos Bancarios en Espana e
a Enquisa Financeira das Familias.)

RETROSPECTIVA Nunha sintética
DO BOOM .
INMOBILIARIO ollada retrospec

tiva {1970-2001)},
;cal foi o grao de
enladrillamento do pais? A resposta é
sinxela: nisto nada temos que envexar

GALIGIA| GALICIA| GALICIA

1970 2001 | 1970=100

2.584.000| 2.695.880 104
748.000 | 1.308.363 175
0,20 0,48 165

6 sucedido no conxunto de Espafia ou,
mesmo, no litoral mediterrdneo.
Presentamos no cadro 1 a evolucién
demogréfica e inmobiliaria de Galicia e
Espafia. Nel podemos ver como o rateo
de densidade (vivendas por habitante)
é moi semellante tanto & comezo (0,29
fronte a 0,31) como ¢ remate do perio-
do (0,48 fronte a 0,51).

Descontado 0 moi inferior crece-
mento da poboacion, como vemos cos
numeros {ndice, o crecemento do par-
que total de vivendas é semellante’,
Mais si nos achegamos a espazos do
litoral Mélaga ten 0,51 de densidade
{viv./habit.), Pontevedra acada 00,42, e
se Marbella chega s 0,65 vivendas por

habitante residente, Mific ou Baiona
igualan entre nés a densidade de
Marbella ... mentres Sanxenxo ~auténti-
co campidn- se situaba xa no 2001 nas
0,82 (superando mesmo a Benidorm
que ten (,79). O espectacular escenario
do PXOM de Vigo -en fase de aproba-
ci6n- farfa pasar a esa cidade das 0,42
actuais 4s 0,68 (de cumprirse o seu
improbable escenario demogréfico,
sendn ainda mais).

Neste contexto de duplicaciort
global do parque e de igualacién de
densidades, espectalmente nc litoral
galego e no mediterrdneo, ten espe-
cial interese identificar o comporta-
mento das vivendas censadas como
baleiras ou secundarias (non habi-
tuais) que adoitan catalogarse‘ como
vivendas de potencial use turistico
(VPUT) 6 seren aquelas que poden
ser usadas por parentes, amigos e
visitantes do turismo non regrado (o
que non usa establecementos hotelei-
ros). Neste caso, se 100 é o valor do
ano base 1970, vai resultar que A
Corufia e Pontevedra cuadriplicaron
o parque (con indices de 409 e 428)
entre aquel ano e 2001, mentres que
Baleares ou Murcia apenas o triplican
(322 e 326), Malaga non chega a cua-
driplicar (394) e vai resultar que s6
Canarias supera o boom de vivendas
baleiras e desocupadas do litoral
galego. A situacion final é a previsi-
ble, tal como recollemos na grifica da
situacién deste tipo de vivendas.

A cota destas VPUT sobre o total
do parque estd no 23 por cento en
cidades como Vigo ou Corufia. Se
ben chega 6 48 por cento en Marbella
ou Benidorm, cémpre salientar que
non era inferior (ano 2001) a cota des-
tas vivendas en concellos turisticos
galegos como Mific ou Baiona... vol-
vendo a ser espectacutarmente eleva-
do o caso de Sanxenxo, cun 65 por
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cento {preto de nove mil vivendas).
Son certamente cifras relativas pero
que informan dunha intensidade’ do
boom do ladrillo en Galicia que nada
lle ten que “envexar” 6 caso medite-
rrdneo. Come dicfa un consultor
urbanistico en La Vez de Galicia, ],
Garcia, “A costa galega xa ¢ unha das
mdis urbanizadas de Espafia”.

Mais aquela duplicacién do parque
global e esta cuadriplicacién das VPUT
tefien entre nos unha determinacién
moi especifica. Porque & vista dos
datos do cadro non vai ser a demogra-
fia (en Espana pode que nunha parte
si, cun 120, pero en Galicia non, cun
104) e tampouco o turismo, no que
apenas acadamos o 2 por cento das
noites regradas de Espafia ou o 3 por
cento das non regradas.

En Galicia s6 podemos imputar a
intensidade do proceso de enladrilla-
mento 6 investimento do aforro dos
residentes ou da poboacién emigran-
te. Proceso masivo de colocacion da
riqueza nacional nun activo inmobi-
liario que vén ofrecendo unha elevada
revalorizacién (mesmo sobrevalora-
cién, como sostén o Banco de Espafia)
e unha grande aptitude para colocar
rendementos econdémicos  pouco
transparentes fiscalmente. Se no mer-
cado do automébil vimos de ter un
boom coa transicién dun a dous vehi-
culos por fogar... na vivenda estaria-
mos na mesma transicion e, en non
poucos casos, a mdis dunha segunda
vivenda.

:ERSPECTWAS Como sostifian
FUTURD unhas xa decai-

das Directrices de
Ordenacién  do
Territorio (DOT), presentadasa en 2004
como Avance e propostas polo gober-
no galego anterior, o incremento de
chan urbanizable nos ambitos urba-

As hipéteses das partes
(dos concellos) para
continuar o ritmo de
entadrillamento do lito-
ral chocan frontalmente
oS nimeros globais...
Tratase de que a Xunta
de Galicia non siga a
mirar para gutro lado,
por mais que 4 faceln
engraxe as alegrias do
sector da construcion

- | | R

amd
SN VY

nos debera axustarse 4 tendencia da
demanda debida a “razéns demogrd-
ficas internas ou por inmigracién”,
Mais daquela non se entende moi ben
o que estd a pasar cos Planos Xerais de
Ordenacién Municipal (PXOM) en
fase de aprobacion en Galicia.

Se os devanditos PXOM planifi-
can o noso crecemento urbano para
0s vindeiros 15 a 25 anos, e se o
Instituto Nacional de Estatistica esti-
ma’ que ata o ano 2017 a poboacién
total de Galicia, contando con inmi-
gracion, non vai aumentar substanti-
vamente, non se entende que s6 o
concello de Vigo estime un crece-
mento de mdis de 50.000 habitantes
para xustificar un incremento de
138.000 vivendas (o que supén un
113 por cento das actuais). Pero
menos ainda que, con razoamentos
semellantes’, Redondela planifique
+ 139 por cento de vivendas, Cangas
un + 94 por cento cu Nigrdn un + 83
por cento. Se o total de Galicia e da
drea metropolitana non vai ter un
incremento substantivo, daquela

cada unha das partes non pode
supor que lle vai roubar masivamen-
te poboacién ds demais porque este é
un xogo de suma cero.

As hipéteses das partes (dos con-
cellos) para continuar o ritmo de
enladrillamento do litoral chocan
frontalmente cos niimeros globais...
sempre que haxa alguén que cofeza,
enuncie e faga respectar o escenario
colectivo do pais. Tritase de que a
Xunta de Galicia non siga a mirar
para outro lado neste asunto por
mdis que 6 facelo engraxe as alegrias
do sector da construcién.

Porque se non hai razéns demo-
gréficas tampouco as hai para xerar
un aumento da oferta de VPUT
(baleiras ou segundas residencias).
Neste caso porque, como xa vimos,
estamos homologados 4 media espa-
fiola e mediterrdnea e porque, ade-
mais, as andlises sobre a oferta turis-
tica en Espafa, segundo o xa citado
informe Exceltur-Deloitte (p.69),
aconsellan unha ralentizacién da
construcion con este fin ata a terceira
parte da tendencia actual, tanto por
razéns de conxestién, como ambien-
tais e de competencia desleal coa
oferta regrada. Daquela no conxunto
do litoral galego, e malia as melloras
nas vias de acceso realizadas ou en
curso, haberia que reducir as 600,000
vivendas previstas" a 200.000 por
razéns semellantes; e facelo compac-
tando asentamentos previos dirixin-
doas a un segmento moi especifico
da demanda turistica.

A estas razéns demograficas e
turisticas para a contencién global
do crecemento no inmediato futuro,
haberia que engadir as derivadas do
risco da “burbulla” inmobiliaria.
Ainda que ds veces nos convefia
esquecelo, tal risco existe. O Banco
de Espafia vén avisande dunha
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sobrevaloracion inmobiliaria do 20

por cento e do temerario nivel de
endebedamento das familias que
tefien hipotecas” a un prazo medio
de 25 anos e cunha cota mensual
media de mdis de 600 euros (o que
representa o 40 por cento dun sala-
rio). Os resultados cofiecidos destes
escenarios foron crises agudas no
Reino Unido dos anos 80, no Xapoén
dos 90... e mdis recentemente entre
nos (2002) moitos cidaddns poden
testemuiiar nos seus petos o desinfle
dun mercado bolsista que tanto
semellaba telos enriquecido.

O risco vén sendo nomeado,
entre outros, polo Comisario de
Economia da UE ou o Nobel J.
Stiglitz sen que ninguén pareza
tomar nota. Tamén para unha aterra-
xe suave deste risco serfa aconsella-
ble unha ralentizacién do enladrilla-
mento da riqueza nacional. Pénsese
ademais que en Galicia contariamos
co colchén da previsible execucién
das moi necesarias infraestruturas
(PEIT) para que o sector da constru-
cién non tivese unha caida notabie
do seu ritmo de actividade.

Os tinicos vectores que, con crite-
rios de interese xeral, haberfa que via-
bilizar son dous ¢ noeso xuizo. Por un
lado a oferta de vivendas de proteccién
oficial (compra e aluguer) para permitir
© acceso a amplos sectores exclufdos
dun mercado que se move en prezos s&
aptos para investidores. Por ocutro, a
oferta selectiva para fixar novos resi-
dentes de turismo de calidade.

Neste segundo caso debérase partir
da premisa de que, na oferta regrada e
hoteleira, Galicia non pode buscar
como estratexia competir en prezos (tal
como se fixo no ultimo Xacobeo).
Porque nun mercado global sempre vai
haber destinos mdis baratos, porque
non é doado conseguir aumentar a
estancia media, e tampouco desestacio-
nalizar o vector de sol e praia entre nfs.
Temos que competir en calidade e dife-
renciacion e, feito isto, 0 visitante
mesmo estard disposto a pagar mdis
caro este produto. Pero a calidade €
incompatible coa conxestién e coa
masificacién, como moi ben saben no
mediterrdneo espafiol. Temos que fuxir
destes escenarios... 65 que tanto se van

asemellando as “movidas” de

Sarxenxo e Baiona, € non s6, onde o
ruido, os atascos, a escaseza de m2 de
praia por visitante, as colas, etc. son
disuasorios dos visitantes de maior
poder adquisitivo..

A competencia en produtos turisticos
de calidade pasa cada vez mdis por
competir cun espazo turéstico con atribu-
tos de calidade territorial, ambiental,
cultural e paisaxistica. Este cambic de
orientacién competitiva leva de seu un
novoe espazo residencial turistico {as
VPUT) non masificado que oferte con-
diciéns de seguridade e relax (sen
colas, atascos, ruidos). Buscando espe-
cificamente no turismo de saude, ter-
mal, de terceira idade, a fidelizacién
nunha segunda residencia estival dos
visitantes entre os meses de abril e
outubro para gozar dun estio suave
fronte a outras alternativas abafantes.
Nun segmento da demanda que
mesme pode permitirse outra residen-
cia en latitudes mdis 6 sur na época
invernal. Unha empresa galega como
FADESA (e hai outras) estd xa en con-
dicions de integrar as duas ofertas.

A calidade do espazo turistico
pasa tamén por afirmarse nos sinais
de identidade social e cultural (patri-
monie histdrico, gastrenémico, folcld-
rico, artistico, arquitecténico, musi-
cal...) mdis al6 dun confesional
Xacobeo, e por recuperar e mimetizar
de xeito creativo as raices culturais e
construtivas (;u-los soportats, as gale-
rias, ..7). £ o que temos anotado|
como via irlandesa fronte ¢ pasteleo
dun Marinifia D'or clénico.

Os argumentos demogrdficos, de
oferta turistica e de estabilidade do
mercado inmobiliario ata aqui revisa-
dos aconsellan, como vemos, unha
xestion cualitativamente distinta da
oferta residencial e cuantitativamente
desacelerada verbo das previsions de
continuar in crescenido ata que o mer-

K CORTRATERPO
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cado aguante.. ou rebente. Sostefio
que continuar asi vainos levar 6

colapso nos mercados (turistico,
inmobiliario) e 4 destrucion dos sinais
de identidade do pars.

Xa que logo e para ir rematando:
precaucién fronte a aceleracién. Cunha
ralentizacién do crecemento da oferta
residencial (a un terzo da tendencia ou
das actuais previsions triunfalistas) que
se concentre en dous obxectivos que
deberan ser estratéxicos para ©
Goberno galego: a oferta de vivenda
protexida para as necesidades reais dos
novos fogares e a oferta para as estadi-
as estivais prolongadas de novos resi-
dentes fidelizados.

Estes dous obxectivos estratéxicos
deberan poder resolverse en sintonia,
por unha banda, cunha necesaria com-
pactacion do caos difuso existente féra
dos micleos urbanos, facelo cunha
arquitectura que recree sen complexos
{e sen nostalxias) 0 noso imaxinario
mdis tradicional e, por oulra, evitando
facer medrar a conxestién urbana que
xa padecen algunhas das nosas cidades
e vilas costeiras de xeito crénico ou
estacional.

En canto ao turismo, a
calidade ¢ incompatible
coa conxestion e coa
masificacion, como moi
ben saben no medite-
rrineo espafial. Temos
que fuxr destes esce-
narios 8s que tanto se
van asemellando as
“movidas” de Sanxen-
xo & Baiona, ¢ non $0

No moi particular caso dos cascos
histdricos e dos espazos naturais (par-
ques, Rede Natura, montes, ...), en tro-
ques de esperar que se fundan, derru-
ben ou queimen para enladrillalos,
deberamos coidalos e rehabilitalos
como se merecen. Cidades como
Compostela ou Pontevedra son exem-
plos de boas précticas no particular ...
pero non € menos certo que xa nos é
moi dificil imaxinar na paisaxe do
noso litoral os cambios estacionais, e
59 vemos un verde monocorde (de
pifieiros e eucaliptos), permanente-
mente filigranado por un ronsel de
camifios asfaitados que levan a millei-
ros de parcelas seguramente xa edifi-
cadas (retrospectiva) ou edificables
(prospectiva).

HHA;;SH{I;;A:ESH 30 Hai moito papel
PRIM| -
CALEGD? mollado con for

mato de leis. E

sobre o papel
todo vai pranchado. Se un le a Lei de
Ordenacién Urbanistica e de protec-
cibn do medio rural de Galicia
(Diario Oficial do 31/12/2002) ou a
sia inmediata modificacién dous

anos despois (Diario Oficial de
Galicia 31/12/2004) pensard que vai
vivir no Pais das Marabillas:
(G)Alicia.

As leis citadas obrigan entre outras
moitas cousas a pér 6 dia os PXOM
dos concellos. Mais obrigar a facelo sen
contar con instrumentos de planifica-
cién global do pals é un disparate, pois
non temos nin unhas Directrices de
Ordenacién do Territorio (DOT) nin un
Plan Especial de Ordenacién do Litoral
de Galicia (POL).

A percepcitn dos axentes implica-
dos é que a planificacién e ordenacién
territorial e urbana é un camelo de
papelames continuamente cambiantes
suxeitos a discrecionalidade dos
mediadores axeitados. E que sempre
vai haber unha solucién B, unha porta
especial, un escape. E asi imos cosen-
do descosidos ¢ tapando goteiras sen
que os citados (propietarios, conce-
llos, promotores, construtores,
demandantes, visitantes, sociedade
no seu conxunto, etc.) saiban exacta-
mente que temos acordado por “cali-
dade” e que é posible facer ou non en
cada caso. O resultado: pouca seguri-
dade xuridica, pouco norte e —iso si-
moito clientelismo, capitalismo de
amiguetes, feismo e caos.

Na actualidade -e malia todo- en
Espafia, Asturias, Aragén, Canarias,
Catalufia, Baleares e Pais Vasco contan
con instrumentos de ordenacion de
4mbito autondmico. Pero hai alguns
casos sintomaticos nos que se actuou
mais alé. Asf en Catalufia definese un
Plan de Espazos de Interese Natural
para 650.000 has. Pola sta banda, en
Asturias (nun decreto 107/1993) apro-
béronse as Directrices para ordenacion
da franxa costeira e un POLA (Plan
Territorial Especial do Litoral
Asturiano). En Cantabria (na Lei
2/2004) contan xa cun Plan de




0.JD.: No hay datos
E.G.M.: No hay datos
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Ordenacién do Litoral de Cantabria.
No noso caso, a nova Xunta premeteu
un avance de POL para dentro de seis
meses...

Neste estado das cousas e § vista
das presions enladrilladoras para o
noso litoral (sobre as que demos conta
nestas pdxinas), penso que fariamos
ben en tomar boa nota do procede-
mento canario. Por unha banda por-
que en Canarias integraron nas siias
DOT (aprobadas por Lei 19/2003) o
turismo, o urbanismo e os espazos
naturais, pero, sobre todo, porque
previamente (coa Lei 6/2001 de
Medidas urxentes e cautelares en
materia ordenacion do territorio e do
turismo) buscaron impedir cambios
no territorio durante a tramitacién
dos instrumentos de ordenacién.
Estratexia esta que semella mdis acai-
da que o actual goteo (O Grove,
Ponteareas, Tui, Sada, ...) de suspen-

siéns que sen dubida son, por outra
banda, de manual.

' ofr. X. Awarez Corbacho (1995) "La agonia del
municipalismo gallego”

’ En Prada, A “Economia de Galicia: situacion
actual y perspectivas™, TresCtras, {2004: 33 } ano-
tamos esta cuestion mesmo graficamente.

"Aun prazo medic de 25 anos e por unha cota
mensual media de méis de 600 ewros o que repre-
senta o 40% dun salario (La Voz de Galicia
18/1/2006); e 0 procese segue pois “... o ritmo de
avance dos préstamos para adquisicion de vivenda
mantivose en valores moi elevados, por riba do 24
por canto”, Boletin Econémico do Banco de Espaiia
p. 28, Febreiro 2006.

* Qutro indicador posible serfan as vivendas por
kmZ, neste caso temos 44 vkmZ2 en Galicia, 96 en
Milaga e 89 en Pontevedra; outro posible é o peso
da vivenda no total co stock de capital privado, con
datos da Fundacion BBVA en Galicia e Espafia
acada 0 40% oo total ... sen dibida é o peto no que
$8 coloca boa parte do aforre nacional.

* ho informe xa citado Exceltur-Deloitte (2005);
debe saber o lector que estas vivendas supofien no
Mediterraneo unha media co 65 por cento da ofer-
ta turistica (residencial) fronte a un 45 por cento da
hoteleira. En Marbelia as porcentaxes respectivas
son 80 por cento e 20 por cento. Como veremos
Baiona ou Sanxenxo entre nds igualan ou superan
esa distribucion.

" 4L costa gallega ya es una de las mas urbaniza-
das de Espafia”, J. Garcia consultor urbanistico
{Voz de Galicia 14.12.2005)

" Gfr. Prada, A “Economia de Galicia: siuacion
actual y perspectivas™, TreCTres, (2004: 112-113);
sirva de referencia relativa que o parque de viven-
das galego chega 6 6 por cento do espaiiol.

! p. 271 punto 3.1.3.; no punto 3.1.4. aconselia a
analise no marco comarcal, e especificamants nun
Plano Territorial Integrado para a Area
Metropoiitana de Vigo-Pontevedra en 2.1.3.
*http:ffwww.ine.es/inebase/cgifum?M=%2Ft20%2
Fp251&0=inebase&N=4L=

{no 2002 con 2,69 milldns e no 2017 con 2,68
milldns ou 2,63);
hitp://www.ige.xunta.es/ga/demograficas/proxec-
cions_paboacionfindiceProPob.htm

{no 2017 con 2,75 millons}

" Cifras tomadas de La Voz de Galicia 18/1/2006.
Incrementos semellantes obsérvanse en Sada,
Meafio, ... Na mellor das hipiteses este crece-
mento en Vigo levaria a unha densidade de 0,89
vivendas/habitante (superior a Marbella ou
Benidorm}). O caso de Vigo é certamente aspecta-
cular porque pasaria de 1122 vivendas/km2 na
actualidade a 2385, mentres que Compastela ten
na actualidade 205 e pensa pasar a 363 no novo
PXOM.

" La Yoz de Gaticia 15.1.2006

“ Datos de La Voz de Galicia 18/1/2006. O
mesmo xornal informaba o dia 3 de marzo gue
no presenie

ano o gasto anual dunha hipoteca pode incremen-
tarse en 730 euros.

“ “No show de Truman” en La Voz de Galicia de
13.12. 2005. Téfase en coma que Ifanda muMipli-
ca por dez a demanda turistica capturada por
Galicia en rateos por mil habitantes, & —obviamen-
te- sen ofertar sol e praia.
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