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Espaiia, segunda
vivienda de Europa

Ladrillos al sol. Los apartamentos en la costa se registran con nombre extranjero. Turistas europeos, princi
palmente britanicos, alemanes, franceses y holandeses, compran el 50 por 100 de las viviendas que se venden

en el litoral espaiol. Aqui disfrutan de sus vacacion
dando a vivir. Espafia se ha convertido en el merca
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a demanda de viviendas en las cos-
tas espafiolas por parte de turistas
extranjeros estd registrando en los
Gltimos afios un espectacular au-
mento. Espafia ha pasado de ser un

lugar de veraneo a convertirse en el des-

tino preferido para la compra de segunda
vivienda e incluso de residencia perma-
nente. El 32 por 100 de la demanda total
de viviendas en Espaiia en 2003, unas

190.000 casas, fue para residencia turis-

tica, repartiéndose al 50 por 100 entre com-

pradores nacionales y extranjeros, segtin
la asociacién de promotores Asprima. Hoy

1,7 millones de casas, de los cuatro mi-

llones existentes en las pla-

yas de nuestro

litoral, pertenecen a extranjeros y las pre-
visiones para los préximos afios anticipan
un crecimiento anual en torno al 2 por 100.
Para José Manuel Galindo, secretario ge-
neral y presidente de la Comisién de Turismo
Residencial de Asprima “la recuperacion
de las economias de los paises emisores
de turismo anticipa un crecimiento anual
en torno a un 2 por 100 y estimamos que
la demanda de vivienda por parte de tu-
ristas se situard en torno a las 80.000 vi-
viendas anuales, una cifra similar a la de-
manda nacional”. Entre los principales
compradores de vivienda en Espafia estan
el Reino Unido, con un 36 por 100, y
Alemania, con un 23 por 100, seguidos de
lejos por Francia, con un 6 por 100;
Holanda, con un 3 por 100, e
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es, pasan largas temporadas y al final muchos se acaban que-
do de segunda vivienda mas importante del mundo.

Italia, con un 2 por 100. El1 30 por 100 res-
tante se divide entre distintas nacionali-
dades. Suecos, noruegos, belgas y rusos
son ahora los principales mercados emer-
gentes.

El perfil del comprador extranjero estd
cambiando. Ya no son sélo jubilados eu-
ropeos que adquieren una vivienda tras
vender su residencia habitual para trasla-
darse a Espafia. Ahora se observa un fuer-
te incremento de turistas con mayor po-
der adquisitivo que quieren una segunda
residencia en la costa espafiola para dis-
frutarla en vacaciones e incluso en fines
de semana. Tampoco hay que olvidar los
que compran como férmula de inversion
debido al creciente atractivo del sector in-
mobiliario espafiol. Los expertos calculan
que en los proximos afios el valor de las
viviendas nuevas vendidas en la costa pue-
de experimentar un fuerte incremento. Para
este afio 2004, se calcula que serd del 20
al 24 por 100. Las entidades financieras
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se han lanzado a explotar el alto poder ad- | 10.000.000 T - [
quisitivo de estos turistas y conseguir sus |
créditos hipotecarios abriendo numerosas | 8.000.000
sucursales en las costas. Cajas de ahorros 6.087646
alemanas estdn generalizando la prictica | 6.000.000 | i
de firmar acuerdos con bancos espafioles, | 5.218.335 {

como por ejemplo Bancaja o Unicaja, pa-

ra que sus clientes puedan hacer uso de HEdUEUp 1]

sus cartillas en estas entidades. | 1T}
P o 2.000.000
Urbanizaciones “a medida” ]
Segiin datos del Banco de Espafia, los ex- | 0l Il
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2003 en vivienda en nuestro pais 7.179
millones de euros, esto es, un 18,7 por 100
mds que en el afio anterior. Esta cifra no
estd pasando desapercibida para las pro-
motoras, que se han puesto manos a la
obra para edificar urbanizaciones a su me-
dida.
Los extranjeros lo primero que vienen
es el buen clima, poder tostar-
se al sol durante casi todo el afio. Pero a
la hora de comprar demandan una vivienda
con un nivel de calidad superior. Los cons-
S estdn realizando conjuntos resi-
muy atractivos para turistas ubi-
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- lacosta espafiola como el lugar ideal para vivir
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BRITANICOS

La hora del té llega a los pueblos espanioles

En el municipio de Lliber, en-
clavado en el Vall del Pop en la
provincia de Alicante, el 55 por
100 de la poblacion toma el té en
vez de dormir la siesta. Lliber es
el unico municipio de Espana en
el que residen mas britanicos que
espanoles. Pero hay otros mu-
chos pueblos en parecidas cir-
cunstancias. Bédar y Mojacar en
Almeria o Mijas y Benahavis en
Malaga son otras localidades en
las que la poblacion britanica casi
supera a la autoctona.

Esparia se ha convertido en el
principal destino de los tunstas
britanicos. En 2003 doce millo-
nes visitaron Espana. La gran
oferta de las aerolineas de tarifas
baratas es uno de los factores
determinantes. Un billete de

avion de Ryanair, Virgin o Easyjet
de ida y vuelta no cuesta mas de
100 euros y el viaje dura sélo al-
rededor de dos horas. Espana es
el pais favorito de los britanicos
para comprar una vivienda. Un 58
por 100 lo prefieren, seguido de
Francia, con del 13 por 100,

e ltalia con el 3 por 100. Los bri-
tanicos son propietarios de
330.000 viviendas en Espana y
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el afo pasado compraron unas
50.000. El clima, la forma de vida
y la cultura es lo que mas atrae a
los britanicos a la hora de elegir
nuestro pais. La promotora
Unicasa, que tiene una larga ex-
periencia en ventas de inmuebles
a ciudadanos del Reino Unido
cree que el perfil del comprador
britanico esta cambiando. “Ya no
son jubilados los que mas de-
mandan vivienda; son gente de
mediana edad e incluso jovenes
que en vez de invertir en un fondo
de pensiones compran una casa
en Espana que les permite disfru-
tarla en sus periodos vacaciona-
les y también sacarle una rentabi-
lidad alquilandola a veces a sus
propios compatriotas. El poder
adquisitivo de estos inversores es
alto y se gastan de media unos
180.000 euros en una vivienda
que suele ser de dos dormito-
rios”. Malaga, Alicante y Baleares
son sus destinos preferidos.

Pero los britanicos no sélo vienen
a Espafa en busca de mar y pla-
ya. Cada vez son mas los gue se
interesan por el turismo rural. En
la prensa britanica abundan los
anuncios de casas rurales en

Espana y esto ha hecho que mu-
chos se hayan animado a descu-
brir nuevos pueblos del interior.
Segun Unicasa, “la demanda de
viviendas en zonas no costeras
ha aumentado considerablemen-
te en los ultimos afos porque los
precios son entre un 20 y un 30
por 100 mas bajos que en las
playas”. Muchos de los que com-
pran casa en en el interior la quie-
ren como residencia fija y no para
vacaciones. Cada vez hay mas fa-
milias que se trasladan a vivir a

En pueblos como Bédar, Almeria, los britanicos casi superan a los autdctonos

Espafia permanentemente o bue-
na parte del afio. Las nuevas tec-
nologias permiten trabajar a dis-
tancia. Segun un estudio del INE,
en Espafa hay 34 municipios en
los que la proporcion de extranje-
ros supera el 25 por 100 del total
de la poblacion. Veintitres
de ellos estan en la provincia de
Alicante y en seis de ellos
~Calpe, Lliber, Els Poblets,
Rojales, San Fulgencio y
Teulada— esa proporcion es ma-
yor del 40 por 100.
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Britanicos y alemanes, los que

| mas viviendas compran en Espafia

Reino
Alemania Resto Francia Holanda ltalia Unido
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Jucién del precio medio de la vivienda tu-
ristica en Espafia se ha incrementado en
un 17 por 100. Que el precio de la vivienda
en la costa ya no resulte tan atractivo ¢o-
mo antes ha hecho que muchos se hayan
adentrado en el interior, donde el coste del
suelo es menor. Hay una tendencia emer-
gente a buscar Municipios un poco apar-
tados de la costa, mis tranquilos y menos
masificados y son muchos los extranjeros

que han descubierto el encanto del turis-
mo rural. no solo para veranear sino co-
mo residencia fija para todo el ano.

Hoteleros inquietos

De los 52 millones de turistas que visita-
ron Esparia el afio pasado, mas de diez op-
taron por alojarse en viviendas de su pro-
piedad. de alguiler o de familiares en de-
trimento de los hoteles, lo que supone
duplicar la cifra de 1997. Los empresarios
del sector hotelero se muestran inquietos
por esta tendencia. Segun José Luis Zoreda,
vicepresidente ejecutivo de Exceltur, aso-
ciacion que agrupi a las principales em-
presas turisticas espanolas “se estd pro-
duciendo ya en algunas zonas un desfase
entre la abundante oferta hotelera v la de-

manda turistica existente. Sia esto le uni-
mos que estd creciendo de una manera no-
table ¢l alojamiento de veraneantes en
apartamentos y casis particulares. la des-
compensacion pude acentuarse aun mas’.
La preferencia por una tipologia u otra de
alojamiento varia sustancialmente en fun-
cion de la nacionalidad de los turistas. Asi,
mientras alemanes ¢ italianos prefieren el
alojamiento hotelero. el turismo britdnico
y francés se decanta principalmente por
la vivienda propia o de familiares. Los tu-
ristas que eligen Espana recurrentemente

DESCUBRIMIENTD

® Existe una tendencia
emergente que busca municipios
espafioles un poco apartados

de la costa, mas tipicos, mas
tranquilos y menos masificados

para pasar sus vacaciones suelen alojarse
en las primeras visitas en hoteles, luego,
en viviendas alquiladas hasta que al final
se deciden a comprar. Haber pasado unas
cuantas temporadas en la zona y tener una
afinidad con el lugar es lo que les empu-

ja a dar el paso.

El sector inmobiliario sigue teniendo un
atractivo importante para imvertir, Como
lo demuestra la fortaleza que continia
mostrando la demanda, sustentada en los
hajos tipos de interés. Las prev isiones de
construccian para el ano 2004 en Espany
oscilan entre las 300.000 y 600.000 vi-
viendas y el mayor empuje de las opera-
ciones de compraventa se esti dundo en
las zonas turisticas de la costa, lo que con-
firma el alto dinamismo de la demanda de
segunda residencia nacional, pera sobre
todo extranjera. L
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