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El turismo está siendo piedra an-
gular del crecimiento económico 
de España desde que terminó la 
pandemia. Las últimas previsio-
nes de Exceltur apuntan a una ac-
tividad turística para el conjunto 
del 2024 de 208.000 millones de 
euros, un 6,3 % más que a cierre 
del 2023. Así, su contribución a 
la economía vuelve a niveles pre-
pandemia, con una aportación i-
nal al PIB del 13,4 %.

Pero el gran problema está sien-
do su repercusión en la vivien-
da. La llegada de turistas lleva a 

que muchos propietarios deci-
dan alquilar su inmueble a tra-
vés de plataformas online como 
Airbnb, lo que impacta en el em-
pleo y los ingresos de los hoteles, 
pero también en la oferta de vi-
vienda residencial. En concreto, 
los datos de Exceltur apuntan a 
que en el último año la oferta de 
plazas en viviendas de uso turísti-
co ha aumentado un 16,6 % en las 
25 principales ciudades españolas, 
sumando un total de 388.453. Un 
volumen que se acerca al de las 
plazas hoteleras, que en el último 
año solo aumentaron un 1,6 % y 

se quedaron en las 420.736, tras 
una última década sin grandes 
variaciones.

Impacto sobre el acceso

Hay once de las 25 ciudades ana-
lizadas por Exceltur donde el nú-
mero de plazas en viviendas turís-
ticas ya supera —en algunos casos 
duplica e incluso triplica— el de 
hoteleras. Son Málaga, Valencia, 
Sevilla, Alicante, Granada, Córdo-
ba, Las Palmas de Gran Canaria, 
Santander, Gijón, Murcia y Pam-
plona. «El aumento de los pisos 
turísticos tiene un impacto direc-

to sobre el acceso a la vivienda y 
sobre la convivencia vecinal, lo 
que está incidiendo en la crecien-
te animadversión social contra el 
sector», señalan desde Exceltur.

No hay aún tantas plazas en vi-
viendas turísticas como el máxi-
mo al que se llegó en el 2018, con 
442.000, porque en ese momento 
algunas ciudades muy afectadas 
por el fenómeno iniciaron proce-
sos de regulación.

De hecho, los destinos que han 
conseguido «ordenar y controlar 
razonablemente» el crecimiento 
de los pisos turísticos relejan en 

el 2024 caídas en los volúmenes 
de plazas, lo que les ha permiti-
do alcanzar un «mayor equilibrio 
con el resto de tipologías alojati-
vas regladas». 

En cambio, hay otros que re-
gistran grandes aumentos de las 
plazas en pisos turísticos, lo que 
les lleva a tener niveles equipara-
bles o superiores a la oferta hote-
lera, «poniendo en tensión el ne-
cesario equilibrio entre turistas 
y residentes». Es el caso de Ma-
drid, donde la oferta de vivien-
das turísticas ha aumentado un 
25 % en un año.

Once ciudades ya tienen más plazas de pisos turísticos que hoteles
E. MARTÍNEZ MADRID / COLPISA
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