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Imagen de la playa del Faro en Marbella (Malaga).

Los pisos turisticos se disparan
y suman 400.000 plazas

I Las buenas cifras del verano auguran el mejor afio turistico de la historia p24-25
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La oferta de pisos turisticos, imparable:
50.000 plazas mas y una subida del 16%

TURISMO Y MERCADO INMOBILIARIO/ |as principales ciudades suman casi 400.000 plazas, muy cerca de las cifras hoteleras. El
alquiler turistico impacta en la oferta residencial, que ha perdido uno de cada tres inmuebles desde 2019.

Carlos Polanco. Madrid

La presion de la demanda tu-
ristica en Espafia no se esta
traduciendo en un fuerte de-
sarrollo de la oferta hotelera,
sino de la de los pisos turisti-
cos. En el tltimo afo, las pla-
zas en vivienda de uso turisti-
co en las 25 principales ciuda-
des han crecido un 16,6%,
hasta llegar a las 388.453, un
incremento hipervitaminado,
sobre todo en contraste con la
anémica subida de las plazas
hoteleras, del 1,6%, alcanzan-
do asi las 420.736. Todo ello
segin datos de la asociacion
Exceltur, que defiende los in-
tereses de una treintena de las
mas importantes empresas
delsector.

En la practica, estos nime-
ros suponen que casi por ca-
da plaza hotelera ya hay una
turistica, algo impensable ha-
ce solo una década, cuando
las primeras multiplicaban
por seis las segundas. Entre
las principales ciudades tu-
risticas del pais, las que ma-
yores incrementos de plazas
han experimentado con res-
pecto al verano pasado son
Zaragoza (36,9%), Valladolid
(31%), Murcia (28,1%) y Va-
lencia (26,8%), mientras que
el crecimiento en Madrid ha
sido del 24,8% y en Barcelo-
na, del 8,6%. Por otro lado, al-
gunas han experimentado
decrecimiento, pero son las
menos: Pamplona (-15%),

Palma de Mallorca (-8,9%),
Ibiza (-8,3%) y San Sebastian
(-5,4%).

“Sigue el crecimiento de la
demanda de vivienda de uso
turistico y sigue el crecimien-
to desenfrenado de la oferta
de pisos turisticos, que crean
menor contribucion social y
econodmica [que los estableci-
mientos hoteleros]”, confir-
mé ayer José Luis Zoreda, vi-
cepresidente ejecutivo de la
asociacion. De hecho, si quita-
mos de la ecuacién Madrid y
Barcelona, ciudades donde la
presencia hotelera es bastan-
te superior, el resto de las
grandes ciudades tienen un
déficit de plazas hoteleras con
respecto a las de pisos turisti-
cos, 241.336 de las primeras
por 242.899 de las segundas.

La cuestion de las viviendas
de uso turistico es especial-
mente sensible, ya que tiene
dos derivadas importantes: la
primera, en el turismo, que es
uno de los motores econémi-
cos del pais; la segunda, en la
vivienda, en tanto en cuanto
el alquiler turistico mete el
dedo en la llaga del gran pro-
blema socioeconémico de
nuestros dias. Respecto al pri-
mer aspecto, Zoreda defendio
que “el sector merece un re-
conocimiento, una apuesta y
un apoyo”. Y, como ejemplo,
laprevision de que a cierre del
ano, el turismo supondra el
13,4% del PIB nacional, la

confirmacién de que 2024 se-
r4 histérico para el sector (ver
informacién adjunta).

La postura de la asociacion
con respecto alos pisos turisti-
cos es que aportan unaimagen
dafiina al sector en Espafa: a
grandes rasgos, el empleo que
crea es de menor calidad y el
usuario deja menos dinero en
el pais que aquel que se aloja
enun hotel, conlagran contra-
partidade que generaunenor-
me descontento, conocido co-

mo turismofobia, entre las po-
blaciones de los destinos con
mayor afluencia politica. Por
no hablar de que un niimero
muy alto de pisos no cumplen
la normativa y, por tanto, son
ilegales. Sirva como ejemplo
del exceso la capital de Espa-
fia, donde se estima que €1 92%
delaofertaesilegal.

La contestacion ciudadana
es una preocupacion crecien-
te para el sector y las adminis-
traciones. De ahi que ayer el

CRECE LA OFERTA DE PISOS TURISTICOS

M Plazas en viviendas de uso turistico en el tercer trimestre, en n®
4 Var. anual de las plazas en viviendas de uso turistico

# en el tercer trimestre, en %

25 principales ciudades: 388.453 & 16,6%

Madrid I 84713 & 24,8
Barcelona I 60840 * 386
Mélaga | 39622 * 173
Valencia | 37497 * 268
Sevilla | 33051 & 194
Alicante | 19524 & 178
Granada [ ] 15213 # 143
Cordoba 10755 & 21,2
L.P.de Gran Canaria 1l 10533 #® 94
Santander ] 7898 & 154
Gijon | | 7763 # 144
Palma de Mallorca [ | 7490 ® -89
San Sebastian [ | 6680 @ -54
Bilbao | | 5544 & 56
Murcia | | 5159 & 281
Zaragoza [ | 48389 & 369
Almeria [ | 4591 & 249
A Corufia [ ] 4350 & 169
Oviedo | 4237 & 266
Pamplona [ | 3601 ® -15
Expansion Fuente: Exceltur

Consejo Espafiol de Turismo,
formado por el ministerio del
rimo y organizaciones publi-
cas y privadas, realizara una
declaracion en la que apre-
miaba a un “transformaciéon
del modelo turistico” que ten-
ga en cuenta “las demandas
de la ciudadania, que exige
hacer frente a los desafios que
genera el turismo”. Ningun
desafio mayor que apaciguar
el descontento ciudadano. A
este respecto, Zoreda fue muy

critico, ya que considera “de-
cepcionante” el poco peso de
Espafia en las instituciones
europeas a la hora de tratar
cuestiones que afectan al tu-
rismo, “como las viviendas tu-
risticas”. Cabe recordar que
hace unos meses el Parla-
mento Europeo aprobo unre-
glamento para regular los pi-
sos turisticos, con medidas
para hacer mas transparente
elmercadoy combatir los alo-
jamientos que no cumplen la
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En el mismo tiempo,
la oferta de
establecimientos
hoteleros solo ha
subido un 1,6%

normativa. Un reglamento
que algunos actores del sector
consideran tibio: “falta valen-
tia politica para combatir la
ilegalidad”, apunt6 Zoreda.

El socavén de lavivienda
La principal razén del des-
contento ciudadano es, preci-
samente, la de la segunda de-
rivada: lavivienda. Se trata del
tema central de la actual legis-
latura por la incidencia que
tiene en el dia a dia de millo-
nes de ciudadanos. Alquilar es
hoy mas caro que nunca en
varias grandes capitales (Ma-
drid, Barcelona, Sevilla, Va-
lencia, Zaragoza, Malaga) y
en las zonas mas masificadas
por el turismo, situacién que
lleva al limite la economia de
muchos hogares. De hecho,
tres de cada cuatro de los de-
sahucios que se produjeron
en el segundo trimestre del
afo se corresponden con el
impago del alquiler, por solo
un 18,7% por ejecuciones hi-
potecarias, segin datos del
Consejo General del Poder
Judicial hechos publicos ayer.
De los 5.874 producidos por
esa razon en el periodo, 1.577
fueron en Catalufia, 765 en
Andaluciay 730 en Madrid.

Buena parte del problema
de los precios del alquiler tie-
ne que ver con lamerma de la
oferta de arrendamiento resi-
dencial disponible, que se ve
reducida por, entre otras co-
sas, el auge de los pisos turisti-
cos. El portal inmobiliario
Idealista certificé ayer este ex-
tremo: en solo cinco afios, la
oferta de vivienda en alquiler
se ha desplomado un 33%. Es
decir, que ha desaparecido
uno de cada tres inmuebles
ofertados en 2019, mientras
que la demanda, como mini-
mo, ha permanecido igual. Es
un desajuste entre ofertay de-
manda de tal magnitud que es
el principal causante de los
precios mareantes del alquiler
en muchos puntos de la geo-
grafia espafiola. Por capitales,
los mayores descensos de han
dado en Barcelona (75%),
Oviedo (55%) y San Sebastian
(54%).

Junto con el alquiler turisti-
co, el temporal también tiene
buena parte de la responsabi-
lidad en la caida de oferta resi-
dencial, ya que, como estamo-
dalidad no esta sujeta a los to-
pes de precio impuestos por la
ley de vivienda, muchos pro-
pietarios recurren a ella al no
estar dispuestos a ver como la
rentabilidad que arroja su in-
mueble disminuye.



