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¢ Qué es el estudio ReviTUR?

Objetivos

Impulsores

Alcance

Un proyecto para ayudar a Revitalizar los barrios mas turisticos e incrementar
la contribucion socioecondmica del TURIismo en las ciudades espanolas,
mejorando el marco normativo gue regula las Viviendas de Uso Turistico

EXCELTUR en colaboracion con las 6 ciudades mas 73,3%
afectadas por el fendmeno en Espana: Barcelona, Madrid,
Malaga, Sevilla, San Sebastian y Valencia

20 ciudades de mayor tamano turistico en Espafia para 83,1%

el andlisis agregado de las VUT y las 6 grandes ciudades
ReviTUR para diseccionar su impacto micro territorial
pOr barrios

98 barrios de las 6 ciudades para precisar las 72%
iImplicaciones territorializadas de las VUT

2.400 encuestas a residentes en las zonas turisticas de las 6 ciudades (mayo
de 2022)

Informacion oficial del INE de Gasto Turistico de turistas nacionales e
internacionales

56.000 microdatos de la oferta de VUT analizados en las zonas turisticas de las 6

ciudades Datos desde 2010-2019-2022



¢Como ha evolucionado |y fandmeno desbordante gque
el fendmeno de las

viviendas de uso turistico | ha duplicado las plazas turisticas
en las ciudades espafolas | en |os destinos urbanos
desdesuaparicion en | agnapoles en apenas una

20107 :
década

Plazas en viviendas de uso turisticoy en establecimientos reglados

(hotelesy apartamentos) totales en las ciudades espafolas. 2010-2021
Fuente: ReviTUR a partir de datos de AirDNA e INE

Unidades: numero de plazas de alojamiento

De 346.921 plazas de alojamiento

788136 .
turistico en 2010 a 788.136 en 2019
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Datos de las 20 mayores ciudades turisticas espanolas

Alicante, Barcelona, Bilbao, Cérdoba, Gijon, Granada, La Corufia, Las Palmas de Gran Canaria, Ledn, Madrid, Malaga, Murcia, Palma de Mallorca, Salamanca, San Sebastian, Santander, Santiago de Compostela, Sevilla, Valencia y Zaragoza



. Donde esta incidiendo el
fenomeno de las VUT en
las ciudades espanolas?

La conversion de viviendas en
alojamientos turisticos se concentra
basicamente en los barrios
céntricos y de costa mas
emblematicos de las ciudades

"72% de |a oferta de las plazas VUT se concentran en los barrios céntricos de las ciudades y costa

¥ BARCELONA 83% ¥ MADRID 60% 9 MALAGA 67%
oD % VUT en ~ % \VUT en % VUT en barrios turisticos
S barrios " barrios sobre total ciudad
turisticos | turisticos sobre
sobre total ~ total ciudad
5 ciudad
I \ |
e |
© SAN SEBASTIAN 71% ©  SEVILLA 91% © VALENCIA 61%
% VUT en g % VUT en . % VUT en
barrios barrios barrios
turisticos turisticos turisticos
sobre total sobre total sobre total
ciudad ciudad ciudad

N



(Que efectotuvola | Tras una notable caida por la falta
EmElEmlE y Como eS| e dermanda, las VIUT estén

comportandose las VUT

en el actual escenario de | Volviendo al mercado con mucha

recuperacion de la fuerza
demanda turistica?

2019 - 2021

2022

De 2019 a 2021 las plazas en VUT caen un -31,4% lo
que supone 113,5 mil plazas

Anunciosy plazas trimestrales de viviendas de uso turistico en las 20 principales ciudades espaf;
Fuente: ReviTUR a partir de AirDNA

110.000

100000 |301.373

En 2022 se han recuperado
73.894 plazas en VUT
(11.974 viviendas + habitaciones)
+34,5% de IVTr 2021 a llITr 2022
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¢ Es de esperar que sigan Muy probable, en la medida que el alquiler
convirtiéndose viviendas |  turistico ofrece al propietario de una
en alojamientos turisticos | vivienda el doble de rentabilidad media
en el futuroy continue | después de impuestos respecto a si la
sublendo la oferta de VUT | yodicara al alquiler tradicional de larga

en las ciudades : :
N estancia a un residente
espanolas?

Media 20 ciudades espanolas .
Rentafinal O

lanngurglseoss IRPF propietario ()
1 Mantenimiento
. Alquiler . pe72e — 57 10.158€
, residencial
Piso 80m? o
4 personas o %
q Rentafinal O
HH Ingresos o propietario N
anuales Comercializacion
> ?J?f:-ll:llce:; - 32093€ antenimiento 19737:€



;Puede el marco | El actual marco normativo
regulatorio actual | gutondmico y local que regula las
controlary ordenar €l | \/yT en Espafia es insuficiente y no
crecimiento de las VUT? , , /
dispone de instrumentos efectivos
para garantizar su cumplimiento,
identificandose un elevado grado de
llegalidad en el mercado

Situacioén en las dos principales ciudades espafnolas

- ®
¢ BARCELONA 9 MADRID
_ EL INDEPENDIENTE
= ELPAIS Catalufia suscaere
23/7/2022 gy : e ’
Barcelona da 15 dias a Airbnb para retirar 4.100 La oferta de pisos turisticos marca récords
anuncios de habitaciones sin licencia en Madrid y ninguno tiene la licencia
El Consistorio plantea sancionar a la plataforma con 60.000 euros si no lo hace Ol)llgat()l’la
Oferta comercializada en Oferta comercializada en
plataformas en 2019 plataformas en 2019
9572 vUT 13.024 VUT B ~ Necesario acceso 15.271 vuUT
B . HHE independiente a la - .
aprobadasen | yiienda completa calle en Plan | Vivienda completa (la mayoria sin
PEGUAT 2017 Especial Hospedaje | acceso directo)
D Habitaciones| 9.656 2019 7576
prohibidas| habitaciones

habitaciones




;. Qué efectos tienen las VUT sobre
la habitabilidad y la vitalidad de
los barrios turisticos de las
ciudades espanolas?

‘ ®) Exceltur

Al 2a par
\[6’/(‘71[14 turistica

Estudio ReviTUR




;Qué efecto tienen las | Las VUT han detraido una parte
VUT sobre el mercado | relevante de las viviendas existentes
delaviviendadelos | 414 |og residentes, siendo un factor
barrios de mayor _ o
atractivo turistico de las | crucial de la dificultad de acceso a la

ciudades? | vivienda en los barrios mas céntricos
de |las ciudades

Presencia de viviendas turisticas sobre el parque de viviendas en los principales

barrios turisticos de cada ciudad ReviTUR. Afio 2019
Fuente: ReVviTUR a partir de AirDNA e informacion municipal

Viviendas Viviendas

6 % (49 502 turisticas sobre turisticas sobre
. CIUDAD BARRIO residenciales CIUDAD BARRIO residenciales

61,2% Valencia El Carme 9,8%

.« . Sevilla Santa Cruz _ .
viviendas) de las Vet - — L san Vicents B 0.6%
/1 1 Sevilla Alfalfa 20,3% Valencia Sant Francesc 8,9%
Vl\/|e/ndas de |OS ba rrlOS Sevilla El Arenal = 18,7% Madrid Embajadores = 8,8%
tu r|St|COS CO n\/e rt|d aS Valencia El Mercat - 18,3% Barcelona Sant Pere, Santa Caterina i la Ribera . 82%
Sevilla San Bartolome 16,8% Sevilla San Bernardo 7.3%
e m \/UT e n 2O-| 9 Sevilla Encarnacion-Regina = 16,1% Sevilla San Julian = 7.3%
Madrid Cortes - 15,8% Madrid Atocha I 6,5%
Sevilla San Lorenzo . 13,1% Valencia La Xerea I 6,5%
Sevilla Santa Catalina . 12,9% Valencia El Pilar I 6,5%
Valencia La Seu 12,7% Barcelona el Raval 6,4%
De 2O—| O _2O-| 9 Malaga Distrito Centro* = 12,3% Valencia Cabanyal-Canyamelar = 6,0%
la vivienda se encarece un Sevilla Feria ] 9% Barcelona la Marina del Prat Vermell ] 58%
Madrid Palacio . 1,8% Barcelona el Poble Sec I 5,1%
+ 9 -| O/ . Barcelona el Barri Gotic . 1,7% Barcelona la Vila Olfmpica del Poblenou I 51%
' O en |OS ba rrios Madrid Justicia . 1,5% Valencia La Roqueta I 48%
. X Barcelona la Dreta de I'Eixample . 10,6% Madrid Jerénimas I 4,6%
Ce nt [ COS y U N + 0,5% e N el Madrid Universidad . 10,0% Barcelona Sant Antoni I 4,5%
g Sevilla Museo 9,9% Barcelona I'Antiga Esquerra de I'Eixample 4,5%
resto d € | a ciu d da d szvilll San Gil = 9.8% Valencia El Grau I 43%

*En el caso de Malaga no se conté con datos a nivel de barrio, se incorporé la informacién del distrito Centro donde estan ubicados gran parte de los barrios
turisticos de la ciudad.
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;Cual es el nivel de | LOS barrios mas turisticos sufren una
presion turistica que las | presencia de VUT en muchos casos
VT han introducido | oy s qerada y dificilimente compatible
sobre la poblacion o .
residente en los barrios | CON el mantenimiento de la vida de

de mayor atractivo | parrio y el dinamismo de |a sociedad
turistico de las local

ciudades?

Plazas de VUT por 100 habitantes en los principales barrios afectados
Ao 2019

Fuente: ReviTUR a partir de AirDNA e informacion municipal

Plazas en viviendas Plazas en viviendas
turisticas sobre turisticas sobre
CIUDAD  BARRIO poblacién CIUDAD  BARRIO poblacién
Malaga La Merced _92.0 Sevilla Santa Catalina 29,9
2-| ? 8 p | aZas en \/UT po r Mélaga Centro Historico _ 156,3  Barcelona la Dreta de I'Eixample = 29,8
. Sevilla Santa Cruz _ 108,5  valencia Sant Francesc . 27,8
cada 100 habitantes en Madra sl ] 911 vaenca  ElCarme B 27,3
2019 en los barrios turisticos e e — TS s - 20
Sevilla El Arenal - 73,4 Malaga El Candado . 26,7
Sevilla San Bartolome - 63,4  Barcelona el Barri Gotic . 26,5
Malaga San Felipe Neri | 62,9  sevilla San Lorenzo [ | 257
Malaga Ensanche Centro - 62,8 Madrid Universidad . 25,4
Barrios emblematicos Valendia El Mercat [ ] 50,3 Sevilla Museo [ | 25,2
Malaga La Goleta - 49,8  sevilla San Vicente . 23,0
Su fre nun p roceso d e Sevilla Encarnacion-Regina - 48,4  Madrid Embajadores . 22,2
t u ri St ifi C a C i é n y Madrid Cortes - 46,5 Sevila San Gil . 21,6
Malaga La Victoria - 40,3 Malaga La Malagueta . 21,4
pé rd |d a d e \/|ta | |d a d Valencia La Seu - 39,2 Malaga Perchel Norte l 20,5
Sevilla Feria - 38,4 Barcelona Sant Pere, Santa Caterinaila Ribel 20,1
Maélaga Lagunillas - 38,0 Valencia La Xerea l 19,9
Malaga Pedregalejo Playa . 36,1 Malaga El Ejido I 18,9
Madrid Palacio . 31,0 Valencia El Saler I 17,4
Valencia El Perellonet . 30,3 Valencia Cabanyal-Canyamelar I 17,3
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. Como perciben los propios residentes de |los barrios de las ciudades la
incidencia de las VUT sobre |la habitabilidad en sus edificios y la vitalidad de

sus entornos y su calidad de vida?

Externalidades de las VUT sobre el barrio percibidas por sus vecinos
Fuente: Encuesta ReviTUR (mayo 2022)

Han encarecido el acceso a la vivienda 22,3%
Han encarecido la vida en el barrio 31,6%
Han provocado problemas de convivencia 34,0%
Han expulsado a vecinos del barrio 477.8%
Han transformado el comercio 49,0%
Dificultan el transito ©63,6%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

Externalidades de las VUT sobre la convivencia vecinal

Los vecinos de las zonas turisticas
declaran el encarecimiento de la
vivienda y la vida del barrio como los
efectos mas destacados de las VUT,
ademas de la generacion de
problemas de convivencia y la
transformacion del comercio de
proximidad

percibidas por los vecinos de escalera | OS vecinos d e estas zonas d ec | aran
Frcarecimiento delcoste de 9 32,8% las molestias en sus edificios por
Fudepor ey mientode 34,4% ruido, comportamientos iNCivicos y
Huie porcomportamientos 35.2% desgaste de espacios comunes, que
Suciedad en espacios comunes 45,4% generan las VUT, afectando la vida
Dlesgasis 86 espacian Eamures 52.0% de las comunidades de vecinos
Semsac'\énedneerlmeady%rciirowseguridad 523%
0% 50% 100%
Si No
Encuesta ReviTUR:
2.400 encuestas totales: 1.300 a residentes de barrios turisticos y 1.100 a vecinos de edificios con VUT
Realizada en mayo de 2022, con un nivel de confianza del 95% y un error 6,9%.



¢ Queé efecto han tenido estos condicionantes introducidos por las VUT sobre
la poblacion vy la vitalidad de los barrios de mayor atractivo turistico de las

ciudades?

2010 -2019: cae la poblacién (-2,7%) en los
barrios turisticos, coincidiendo con el

aumento de las VUT y el encarecimiento de |a
vivienda (+9,1%)

Aumento precios

Zonas turisticas Caida de la poblacion

(2010-maximo VUT)

compra (2010-
maximo VUT)

de la ciudad

Barcelona
Madrid
Mélaga
San Sebastidn

-5,4%
-3,8%
-4,9%
-1,8%
-3,1%

Sevilla
Valencia

2017 en el caso de Barcelona y 2018 en el de San Sebastian, cuando entraron
en vigor sus regulaciones sobre VUT

2019-2021: regresa la poblacién (+0,8%) a los
barrios turisticos, coincidiendo con la vuelta de
parte de las VUT al mercado residencial y el

abaratamiento de la vivienda (-0,5%)

I ) ) Recuperacion de la
Zonas turisticas Caida precios compra

. poblacion (maximo
(maximo VUT-2021)

de la ciudad

Barcelona 0,5%
Madrid
Miélaga

San Sebastian

-1,2%
-1,1%

6,0%
2,2%
-2,1%

Sevilla

Valencia

Las VUT han contribuido al
desplazamiento de poblacion local a
otras zonas de la ciudad al haberse
reducido el parque de viviendas,
encarecido su acceso, haber
incrementado la presion turistica y
afectado a la convivencia vecinal de
los barrios de mayor atractivo
turistico

La prueba es que el descenso de las
VUT durante la pandemia, favorecio
una caida de los precios de |a
vivienda y una vuelta de los
residentes a los barrios céntricos de
Mayor atractivo turistico

Fuente: ReviTUR a partir de AirDNA, Censo de Viviendas (INE), informaciéon municipal e Idealista
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;. Qué contribucidon diferencial
generan las VUT en el modelo
turistico de las ciudades?

Exceltur

Alianza para
la excelencia turistica

Estudio ReviTUR




;. Cual es el posicionamiento de mercado de las VUT por niveles de precio por
personay dia y qué perfil de turista atraen?

Las VUT se comercializan a un precio medio Las VUT tienen un posicionamiento

diariode 27,2€  (dato de 2019), de mercado dirigido a personas
gue gquieren disfrutar de un
alojamiento de precio bajo, por
debajo de |la oferta de hostales
existente en las ciudades.

asimilable a los 30,5’@ de un hostal
y la mitad de un cliente de un 4*

Precio medio diario por plaza por tipologia de principales ciudades

espafolas. Ao 2019
Fuente: ReviTUR a partir de EOH (INE), AirDNA e InsideAirbnb
Unidades: euros

Las habitaciones en viviendas
Habltacion Compartiaa en g 187 turisticas suponen el alojamiento

de menor precio dirigido a los
perfiles de turistas de menor
vuTentera [ 27 2 contribucion socioecondomica para
las ciudades

Habitacion en VUT [ 2179

Hostales | N 30,5

Hotel 2 y 1* .
ezl | 38 Tan solo el 14,6% de las plazas en VUT tienen un
posicionamiento de mercado similar a un hotel de 4* por
Hote! =+ [N 409 precio medio diario por persona (entre los hoteles, los 4*

suponen el 50% de las plazas de las ciudades espafiolas)

Hoteles 4+ | 55

Solo un 2% de las plazas en VUT esta dirigido al cliente

Hoteles 5 | N 115 8 premium de 5*% con un precio medio diario de

alojamiento superior a 100 euros (en los hoteles los 5* son
0 40 80 120 160 el 11,4% de las plazas de las ciudades espafiolas)
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. Queé contribucion economica total (directa y arrastre) generan las VUT
respecto al resto de tipologias de alojamiento turistico?

59% (94,4€)
mMas de contribucion econdmica diaria en destino
del turista alojado en hoteles respecto al de VUT

(255,4€ usuario hoteles vs 161,0€
usuario VUT)

Contribucién econémica total (directa+arrastre) media diariaen

destino por tipologias alojativas Aflos 2018-2019

Fuente: ReviTUR a partir de ECATUR, ETR, Encuestas de Ocupacion Hoteleray en
Alojamientos Turisticos (INE) y AirDNA, TIO (Espafiay CC.AA)

Unidades: euros

300

250

200

150

100

50

Directo- Directo-Otros Arrastre

Alojamiento gastos de bolsillo

B Usuario oferta hotelera m Usuario alojamiento VUT

El posicionamiento en un
mercado de menor gasto de
las VUT se traduce en una
menor contribucion
economica diaria en destino
de los turistas que las utilizan.

La informacion oficial de las
encuestas del INE refleja que
el menor gasto en
alojamiento Nno revierte en un
mMayor gasto en el destino,
generando en su conjunto un
menor impacto diario directo
y arrastre sobre otros sectores

15



;. Qué capacidad de generacion de empleo promueven las VUT en los destinos
respecto al resto de tipologias alojativas?

La escasez de servicios
ofrecidos por las VUT (limpieza,
100 plazas de VUT Mantenimiento y entrega de
llaves) inducen una menor
capacidad de generacion de

Empleoc anual en destino por cada 100 plazas alojativa por tipologias em p | eo d | reCtO en |OS d egti NOS
Anos 2018-2019

Fuente: ReVviTUR a partir de ECATUR, ETR, Encuestas de Ocupacion Hoteleray en Alojamientos
Turisticos (INE), AirDNA, InsideAirbnb y TIO (Espafiay CC.AA)
Unidades: puestos de trabajo equivalente afio por cada 100 plazas de alojamiento

267% mas de empleo por plaza hotelera vs VUT
60 empleos mas en hoteles que en las mismas

La alta gestion individual de las
VUT, la elevada opacidad y el
generalizado uso de convenios con
condiciones por debajo de los de
hosteleria promueven unas peores
condiciones laborales

120

100

80
60

40
El menor gasto en destino de los
turistas de VUT generan a su vez un
Directo Directo Arrastre menor empleo arrastre sobre otros
Alojamiento Bolsillo
sectores

20

m Hoteles m\VUT
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El marco fiscal (donde el gestor no profesional no

;. Cual es la contribucion debe declarar IVA), el menor impacto econdmicoy la
fiscal de las VUT en inferior creacion de empleo hace que las VUT tengan
relacion con el resto de una aportacion fiscal muy inferior a la de un hotel
modelos alojativos? medio

La gestion profesional de las VUT por parte de una
empresa promueven un mayor cumplimiento

normativo y una mayor contribucion fiscal

Contribucién fiscal por plaza en los distintos modelos alojativos
Fuente: ReviTUR

. IRPF propietario Ingreso fiscal anual
por plaza
[ B
— Propietario > -l 626€
q ° VA
[ 4 ® IRPF .
HHE '-‘ | Sociedades prop y trabaj Ingreso fiscal anual

or plaza
EFn VUT ‘ Bl + IAE Cotz Seg Soc) 2.%|7p3:€

Empresa
gestora
Ingreso fiscal anual
HOTEL é VA g |
¥ , por plaza
ooo .%l (:. | Sociedades IRPF trabajadores
ooa & [ ] IBl + IAE Cotz Seg Soc 8 2-| 3:€
> > .
En hOte*l Empresa
de 3-4 hotelera

Casi con el mismo numero de plazas, la contribucién fiscal de los hoteles en las 20 principales ciudades espanolas en

2019 ascendia a 3.461 millones de euros, por los 712 millones generados por las VUT.




. Qué percepcion tienen los Los residentes en |los barrios turisticos

residentes sobre el modelo reconocen de forma mayoritaria el mayor

alojativo de mayor valor valor que aportan los hoteles a la

para la ciudad? habitabilidad de sus entornos y su calidad
de vida

Preferencia de los residentes de los barrios turisticos por las diferentes tipologias de alojamiento
turistico para su ciudad

Fuente: Encuesta ReviTUR (mayo 2022) = ]
ooo iy
ooo

¢.Cual es el modelo de
alojamiento turistico de 86 '70/0
mayor contribucion

socioeconomica al TOTEL

destino? q
ooo HHE
oo0
Promueve un mayor y mejor
empleoy s 93,9%
Genera menos problemas de
convivencia vecinal 93:1%
Favorece una mayor sensacion
de seguridad 93,1%
Aporta mas a los ingresos
publicos 90,9%
Contribuye mas a la calidad de
vida del barrio 8314%
Atrae un turista mas interesante
83,4%
Induce mayor contribuciéon
econdémica 79,4%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
B Hoteles mVUT

18



. Qué modelos alojativos | Los hoteles distribuyen mas
distribuyen de forma mas | intensamente el impacto del turismo por
homogénea la riqueza los barrios periféricos de las ciudades que
generada por el turismo | las VUT, que tienden a concentrarse en los
entre los distintos barrios de | centrosy zonas costeras de mayor
las ciudades? | atractivo turistico dentro de las ciudades

Distribucidén de las turisticas en VUT y hoteles en las ciudades ReviTUR
Fuente: ReviTUR a partir de datos de AirDNA, InsideAirbnb e informacion municipal

® 0 BB

Localizacion

oo

EI 28% de las plazas de
alojamientoen VUT se LocalizacisrvuT

. . ; Hoteles
distribuyen en los barrios _ ,
N : : en barrios no en barrios no
Nno turisticos de la ciudad; Uriet oriet
uristicos Uristicos
el 39% en el caso de las TOTAL 6 CIUDADES
plazas hoteleras REVITUR 28,0% - 39,0%
Madirid 40,3% - 50,5%
Barcelona 17,4% . 19,3%
Sevilla 9% IIG@@  448%
Valencia 38,9%_ 60,8%
Malaga 33,0% - 35,7%

San Sebastian 355%

29,1% -
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;. Cual es el producto que
incorporan las VUT a las ciudades
y coOmo complementa al resto de

tipologias alojativas?

83% de las VUT propuestas para

4 0 Mmenos personas asimilable a 2
habitaciones de hotel

El papel complementario a la oferta
hotelera y de apartahoteles existente en
las ciudades que podrian desempenar
las VUT, ofreciendo un producto dirigido
a familias y grupos de mayor tamano, es
limitado.

Las viviendas de 3 habitaciones o mas
para acoger a esta demanda mas dificil
de acomodar en el resto de tipologias
existentes se limita al 17% de media en
las ciudades espanolas

Estructura de las viviendas de uso turistico por tipologia y nimero de habitaciones en las 20 principales ciudades

espanolas en 2019
Fuente: ReviTUR a partir de AirDNA

83%

30,8%

28,9%
29.412

27573

35.000
30.000
25.000
20.000
15.000

10.000
5.000

Habitaciones

— iEI ]

Estudios+ Apto. 1
habitacion
i[E[

Apto. 2 habitacionegApto. 3 habitaciones Apto. 4 habitaciones

23,4%

3,3%
3147

1,5%
1.422

Apto. 50 mas
habitaciones

] =] R I ] ] N ] 1 ] 1 ] 1

Exceltur
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. Como es el modelo Las VUT en Espana se gestionan
mayoritario de gestion de Mayoritariamente por personas individuales
las VUT en Espafia? (72,6%), que no siempre garantizan de forma
general una adecuada calidad del
alojamiento y la mejor respuesta
profesionalizada al turista

22% (81 mil plazas) de las VUT mayormente
gestionadas por personas individuales entran
por empresas (33,1% en plazas). E172,6% y salen del mercado en funcion de las mejores

son particulares. o peores oportunidades de comercializacion y
la situacion de ocupacion de la vivienda

27,4% de las VUT son gestionadas

Plazas en viviendas de uso turistico en las 20 principales

Profesionalizacién de la gestion de las VUT en ciudades ReviTUR ciudades espafiolas en 2019
Fuente: REVITUR a partir de InsideAirbnb N° méaximo y minimo de plazas en listings activos en el afo
Fuente: ReviTUR a partir de datos de AirDNA
% anuncios VUT % plazas VUT
Ciudades ReviTUR 27,4% _ 33,1% 450.000
361373
400.000
Barcelona 323% T 42.2%
Madrid 20,7% 26,5% 20000 229
Mélaga 36,1% 35,6% 300.000 (0]
San Sebastian 39,7% _ 42,5% 250.000 280.03]
Sevilla 34,5% BN 365% 0000
Valencia 16,1% 18,3% '
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¢cEn qué medida las VUT La capacidad hotelera ociosa es capaz
generan una demanda de acoger al conjunto de demanda en
turistica adicional para las | VUT a lo largo del afio, salvo en los
ciudades que no puedan | meses de veranoy en las ciudades mas
acoger el resto de tipologias | \5cacionales, donde las VUT juegan un

papel relevante

44,2 mlls de capacidad hotelera ociosa 38,9 mlls de noches en VUT en 2019

alojativas?

Capacidad de acogida hotelera de la demanda de las VUT. Afio 2019
Fuente: ReviTUR a partir de EOH y Estadistica de Ocupacion en alojamientos turisticos (INE).
Unidades: pernoctaciones
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B Pernoctaciones en VUT O Capacidad hotelera ociosa

Datos de las 20 mayores ciudades turisticas espanolas
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¢ Qué sugiere ReviTUR para
superar los efectos del resurgir de
las VUT tras la pandemia?

‘ ®) Exceltur

Al 2a par
\[6’/(‘71[14 turistica

Estudio ReviTUR




;. Cual es la situacion de Ia
regulacion de las VUT en
Espana?

:.Cual es la propuesta
principal de
ReviTUR?

De 2009 a 2013 se produjo un proceso de
desregulacion de las VUT a nivel de |a
Administracion Central, que las dejo fuera de la
regulacion general del Estado.

Desde entonces CC.AA. y CC.LL. han tratado de
ordenarlas y limitar sus efectos, encontrandose
con la dificultad insalvable de que hay aspectos
clave que solo pueden ser regulados por el Estado.

Como resultado, se produce una alta ligitiosidad e
iInseguridad juridica general sobre aspectos basicos
(del ordenamiento civil, mercantil y de la sociedad
de la informacion) y CCAA.y CC.LL. tienen serias
dificultades para hacer cumplir sus normativas.

La propuesta de ReviTUR defiende la imperiosa
necesidad de actuar por parte de la
Administracion Central del Estado estableciendo
un marco general de las VUT en temas de su

competencia exclusiva, que ayude al resto de
AA.PP. a hacer cumplir sus normativas, elimine la
ligitiosidad y garantice la seguridad juridica de
operadoresy consumidores
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cCuales serian los | ReviTUR propone el impulso de un decreto Ley sobre
ambitos normativos de | viviendas turisticas que ordene 4 &mbitos clave de su
las VUT a regular por el actividad que son competencia exclusiva del Estado y que
Gobierno de Espafa sin ayudaria a dar seguridad juridica, reducir la ligitiosidad y
controlar mejor los efectos de las VUT por parte de CCAA.y

iInvadir competencias de

CC.LL.
otras AA.PP.?
Sugerencias trabajadas y consensuadas por las 6 ciudades impulsoras del estudio ReviTUR
4 ambitos de regulacién de una normativa nacional de las VUT Objetivos a conseguir en cada ambito
Definir la actividad de alojamiento en Vivienda de Uso Clarificar la actividad de alojamiento turistico en
ﬁ Turistico, estableciendo su Régimen Juridico y Naturaleza de VUT y establecer los derechos y obligaciones de los
— lasrelaciones contractuales de los sujetos que intervienen agentes que intervienen en la mismo como marco
(propietario, titular de la actividad, huésped e intermediario normativo estable, integrado v claro que evite la
(plataforma): introduciendo un contrato de alojamiento en ligitiosidad y falta de seguridad juridica existente.
VUT
ﬁ Regular los intermediariosy las plataformas de la sociedad de | Establecer mas claramente las obligaciones de
" lainformacién: distinguiendo su actuaciony las plataformas on-line en relacién con la
responsabilidades, garantizando el suministro de actividad de las VUT para contribuir a garantizar
informacion a las AA.PP.y favoreciendo la validacion on-line | |3 legalidad de la oferta que comercializan.

de las viviendas que se registran en sus bases de datos con
los registros administrativos existentes, al hilo de la reciente
propuesta de la UE.

ﬁ Incorporar los usos de Vivienda Turistica en los principios de Facilitar la ordenacion urbanistica de la
— desarrollo territorial y urbano sostenible actividad de alojamiento turistico en VUT a
los ayuntamientos.

ﬁ Establecer la autorizacion de la Junta de Propietarios del Dotar de una mayor capacidad de decision a
. edificio en propiedad horizontal por mayoria cualificada en las comunidades de vecinos sobre la
las comunidades de vecinos prestacion de la actividad de alojamiento

turistico en VUT dentro de sus edificios.




ReviTUR
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Esta iniciativa no hubiera sido posible sin la
colaboraciény participacién activa de los
equipos de las dreas de turismoy urbanismo de
los siguientes ayuntamientos de las ciudades de
mayor incidencia del fendmeno de viviendas
turisticas que conforman el Estudio ReviTUR:

EXCELTUR, Alianza para la Excelencia turistica,
representa la unién de un importante numero

de los principales gruposy empresas turisticas
representados a nivel de sus maximos ejecutivos,
para elevar el reconocimiento socioecondmico del
turismo como primera industria del paisy ayudar
a la mejora de la competitividad de las empresas
turisticas espafiolas.

Si desea informacioén adicional, por favor, visite www.exceltur.org
Copyright © Exceltur 2022. Todos los derechos reservados
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