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LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

“Por cada plaza [turistica] que se
convierte en uso residencial, se
pierden 23.230 euros alano de va-
lor anadido en la economia, asi
como unimpacto enlautilizaciéon
derecursos naturales de 1.024 eu-
ros si se produce una sustitucion
por plazas de nueva creacion’,
concluyen los economistas Car-
melo Leon y Beatriz Sudrez en el
libro La residencializacion de las
dreas turisticas de Canarias (Pro-
motur Turismo Canarias SA,
2016).

Con la coordinacion del ged-
grafo Moisés Simancas y el arqui-
tectoJoaquin Manoso, el volumen

editado por la empresa publica
del Gobierno auténomico estrena
lacoleccion Horizontedel turismo
en Canarias. Alo largo de 285 pa-
ginas, el ejemplar retine los estu-
dios de una quincena de especia-
listas, fundamentalmente la adap-
tacion de las ponencias de una
jornada sobre residencializacion
celebrada por la Universidad In-
ternacional Menéndez y Pelayo
en Santa Cruz de Tenerife a fina-
les de 2015.

En el prologo, la consejera de
Turismo, Culturay Deportes, Ma-
ria Teresa Lorenzo, fundamentael
inicio delaserie conlaresidencia-
lizacion al constituir “uno de los
principales problemas que tienen
los destinos turisticos tradiciona-
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les en Canarias, (...) condicionan-
do a su vez la renovacion urbana
delosnucleos en donde se produ-
ce” Ademds, las soluciones pre-
sentan “‘gran complejidad’, advier-
telaconsejeraautonomica de Tu-
rismo, “por la gran cantidad de
factores que intervienen (...) y por
su cardcter transversal con multi-
ples competencias administrati-
vas’.

Ajuicio de Maria Teresa Loren-
20, las leyes autonomica (2/2013
de Rehabilitacion Turistica) y es-
tatal (7/2015 del Suelo y Rehabi-
litacion) “se muestran insuficien-
tes para abordar en toda su exten-
sion el problema’

Mas de 40.000 unidades

Precisamente, Carmelo Leon, ca-
tedrdtico de Economia Aplicada
de la Universidad de Las Palmas
de Gran Canaria y director del
Instituto de Turismoy Desarrollo
Sostenible (Tides), y Beatriz Sud-
rez, doctora en Economia por la
ULPGC, consideran que “laregu-
lacion turistica en Canarias no ha
sido, en principio, totalmente ma-
lintencionada al perseguir, una 'y
otravez, impedir los usos residen-
ciales enlas zonas turisticas’ aun-
que “los vaivenes del mercado
han propiciado” el fendmeno.

En el tercer capitulo del libro
(Los impactos economicos de la
residencializacion de las dreas tu-
risticas), Leény Sudrezadmitenla
dificultad de cuantificar el ntime-
rode plazas de usoresidencial en
suelo turistico enlasIslas, pero ci-
tan el estudio del Centro Atldnti-
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El inicio de la coleccion edito-
rial de Promotur se enmarca en
un proceso de “renovacion de la
marca y con ello la reinvencion
deldestino turistico’, segtinla con-
sejera autonomica del sector, Ma-
ria Teresa Lorenzo. El debate se
plasma en normas del Gobierno
de Canarias como el proyecto de
laley del suelo, que ya se encuen-
tra en tramitacion parlamentaria
e incluye una disposicion adicio-
nalsobrelaresidencializacion.No
obstante, el texto se derogard
cuando el fendmeno se regule en
profundidad a través de la nueva
ley turistica que el Ejecutivo de
Coalicion Canaria y Partido So-
cialista pretenden elaborar a par-
tir de 2017. Ellibro La residencia-
lizacion de las dreas turisticas de

Canarias introduce algunas pro-
puestas como, por ejemplo, favo-
recer la ‘compatibilizacion de
usos turisticos y residenciales, or-
denando una realidad de hechos
consumados’, segtin los econo-
mistas Carmelo Ledn y Beatriz
Sudrez. Los autores plantean “im-
poner un uso residencial de alta
calidad’, acorde al entorno turis-
tico e incluido en la planificacion
territorial. Ademds, el usoresiden-
cial “ha de estar sujeto a los mis-
mos impuestos, o incluso mas,
que el uso turistico’, por lo que
proponen un tributo equivalente
“al coste generado en la sociedad
como consecuencia de dejar de
obtener rentas turisticas en un lu-
gar idoneo” También proponen
incentivos mediante ayudas fisca-
lesy contributivas para el proceso
inverso, es decir, el cambio de re-
sidencial a turistico.

co de Pensamiento Estratégico
(Catpe) que estimo este afio en
mas de 40.000 camas las unida-
des transformadas durante las
dos tltimas décadas por obsoles-
cencia del inmueble o por prefe-
rencia del propietario. Con datos
de la Alianza para la Excelencia
Turistica (Exceltur) de 2015, los
autores destacan que el valor ana-
didobruto total por cada plaza de
alojamiento reglado (hotelero y
extrahotelero) y residencial en

Canarias se sitiia en 25.642 y
2.412 euros, respectivamente, ci-
fras cuyaresta cuantificala pérdi-
dade 23.230 euros parala econo-
mia por la residencializacion.

Ademas, por cada cuatro pla-
zas turisticas transformadas en
residenciales, segtin Carmelo Le-
ony Beatriz Sudrez, se pierde un
empleo directo en el principal
sector econdmico del Archipiéla-
go, asi como dos trabajos indirec-
tos.
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